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СОСТАВ И СОДЕРЖАНИЕ ПРОЕКТА 
№ 

листа Обозначение Наименование Кол-во 
листов Масштаб 

Том 1 «Проект межевания территории. Утверждаемая часть» 
Раздел 1. Проект межевания территории. Текстовая часть. 

1  Пояснительная записка 15  
Раздел 2. Проект межевания территории. Графическая часть. 

2  Чертеж межевания территории 1 1:700 
3  Чертеж утверждаемых красных линий 1 1:700 

Том 2 «Проект межевания территории. Материалы по обоснованию» 

1 

 
 
 

Чертеж, отображающий местоположение 
существующих объектов капитального 
строительства, границ существующих 
земельных участков, границ зон с особыми 
условиями использования территории, границ 
территорий объектов культурного наследия 

1 1:550 
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Документация по планировке территории (проект межевания территории) по 
внесению изменений в документацию по планировке территории (проект 

межевания территории, занимаемой многоквартирными жилыми домами в 
границах улиц Степана Разина, Льва Толстого, Куйбышева, Некрасовской) 
городского округа Самара, утвержденную Постановлением Администрации 

городского округа Самара от 16.12.2021 №921 «Об утверждении документации 
по планировке территорий (проектов межевания территорий, занимаемых 

многоквартирными жилыми домами) в городском округе Самара» 
 

Том 1 «Проект межевания территории. Утверждаемая часть» 
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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

Документация по планировке территории (проект межевания территории) по 
внесению изменений в документацию по планировке территории (проект межевания 
территории), занимаемой многоквартирными жилыми домами в городском округе 
Самара, в границах улиц Степана Разина, Льва Толстого, Куйбышева, Некрасовской, 
утвержденную Постановлением Администрации городского округа Самара от 
16.12.2021 №921 (далее – ПМТ), разработана на основании муниципального 
контракта от «04» сентября 2023 № 23086 и Схемы границ территории для 
подготовки проекта межевания территории, утвержденной распоряжением 
Департамента градостроительства городского округа Самара от 02.02.2023 № РД-
175 (в ред. от 01.06.2023 № РД-1393). 

Данный проект разработан в соответствии: 
− Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Водным 

кодексом РФ, Лесным кодексом РФ, иными нормативными правовыми актами РФ, 
Самарской области, городского округа Самара; 

− Федеральным законом от 24.07.2017 № 221-ФЗ «О кадастровой 
деятельности (далее – Федеральный закон № 221-ФЗ); 

− Инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий 
в городах и других поселениях РФ, принятой постановлением Госстроя России от 
06.04.1998 № 18-30 (далее - РДС 30-201-98), в части, не противоречащей 
действующему законодательству; 

− Генеральным планом городского округа Самара (утвержден решением 
Думы г.о. Самара от 20.03.2008 №539, в редакции решения Думы г.о. Самара от 
25.03.2021 №66) (далее – Генеральный план); 

− Правилами землепользования и застройки в городском округе Самара, 
утвержденными Постановлением Самарской городской Думы от 26.04.2001 №61 
(далее – Правила); 

− Региональными нормативами градостроительного проектирования 
Самарской области, Сводами правил (далее – СП), СНиПами, СанПИНами, 
техническими регламентами и др. 

− Местными нормативами градостроительного проектирования 
городского округа Самара, утвержденными Решением Думы городского округа 
Самара от 07.02.2019 № 382. 

− Порядком подготовки документации по планировке территории 
городского округа Самара, утвержденного постановлением Администрации 
городского округа Самара от 05.09.2019 № 654; 

− Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости»; 
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− «СП 30-101-98 Методические указания по расчёту нормативных 
размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минстроя РФ от 
26.08.1998 № 59); 

− Приказом Минстроя России от 07.03.2019 № 153/пр «Об утверждении 
методических рекомендация по проведению работ по формированию земельных 
участков, на которых расположены многоквартирные дома»; 

− Иными нормативными актами: целевыми программами, утвержденными 
проектами градостроительного развития территории и др. 

Целью подготовки проекта межевания территории является: 

1. Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 
участков, занимаемых многоквартирными жилыми домами. 

2. Установление, изменение, отмена красных линий для застроенных 
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 
линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 
расположенного в границах территории, применительно к которой не 
предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 
что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно 
изменение границ территории общего пользования. 

Сведения о границах территории, в отношении которой  
утвержден проект межевания: 

№ X Y 
1 387309,79 1370728,49 
2 387252,63 1370879,26 
3 387001,73 1370783,21 
4 386986,65 1370779,69 
5 387038,14 1370631,47 
6 387049,27 1370632,45 
1 387309,79 1370728,49 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

 
 
 

Лист 

5 
Формат А4 : 

 

 
Лист 

1. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

1.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 
числе способы их образования, виды разрешенного использования образуемых 

земельных участков. 
Земельный участок ЗУ:786.1 
Образуемый земельный участок с условным номером ЗУ:786.1 с S = 19 кв. м 

образованный путем раздела земельного участка с кадастровым номером 
63:01:0816013:786 (сохраняется в измененных границах). 

Координаты границ земельного участка ЗУ:786.1 образуемого путем раздела 
земельного участка с кадастровым номером 63:01:0816013:786: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387043,15 1370753,37 
2 387048,67 1370755,30 
3 387047,64 1370758,51 
4 387044,01 1370757,30 
5 387043,29 1370757,00 
6 387042,35 1370755,67 
1 387043,15 1370753,37 

Земельный участок ЗУ:786.2 
Образуемый земельный участок с условным номером ЗУ:786.2 с S = 52 кв. м 

образованный путем раздела земельного участка с кадастровым номером 
63:01:0816013:786 (сохраняется в измененных границах). 

Координаты границ земельного участка ЗУ:786.2 образуемого путем раздела 
земельного участка с кадастровым номером 63:01:0816013:786: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387012,16 1370747,59 
2 387020,76 1370750,54 
3 387019,46 1370754,03 
4 387017,87 1370753,44 
5 387016,95 1370755,92 
6 387010,02 1370753,34 
1 387012,16 1370747,59 

Земельный участок ЗУ8.1 
Образуемый земельный участок с условным номером №8.1 с S = 1 кв. м, ВРИ 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, образован из земель, 
государственная собственность на которые не разграничена. 

Координаты границ земельного участка ЗУ8.1 образуемого из земель, 
государственная собственность на которые не разграничена: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387012,50 1370746,69 
2 387021,10 1370749,61 
3 387020,76 1370750,54 
4 387012,16 1370747,59 
1 387012,50 1370746,69 
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Земельный участок ЗУ8.2 
Образуемый земельный участок с условным номером №8.2 с S = 1 кв. м, ВРИ 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, образован из земель, 
государственная собственность на которые не разграничена. 

Координаты границ земельного участка ЗУ8.2 образуемого из земель, 
государственная собственность на которые не разграничена: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387020,15 1370723,88 
2 387019,65 1370723,69 
3 387020,36 1370721,81 
4 387020,85 1370721,99 
1 387020,15 1370723,88 

Земельный участок ЗУ8.3 
Образуемый земельный участок с условным номером №8.3 с S = 9 кв. м, ВРИ 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, образован из земель, 
государственная собственность на которые не разграничена. 

Координаты границ земельного участка ЗУ8.3 образуемого из земель, 
государственная собственность на которые не разграничена: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387022,05 1370718,74 
2 387021,53 1370718,54 
3 387022,32 1370716,40 
4 387022,84 1370716,60 
1 387022,05 1370718,74 

Земельный участок ЗУ8 
Образуемый земельный участок с условным номером №8 с S = 1585 кв. м, 

ВРИ 2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, образован в результате 
объединения земельного участка с кадастровым номером 63:01:0816013:1011 с S = 
1502 кв. м и земельных участков с условными номерами ЗУ:786.1, ЗУ:786.2, ЗУ 8.1, 
ЗУ 8.2, ЗУ 8.3. 

Здание (многоквартирный дом) по адресу г. Самара, ул. Некрасовская, д.22 
признано аварийным и подлежащим сносу Распоряжением Первого заместителя 
Главы городского округа Самара от 28.09.2015 № 3540. 

Адрес г. Самара, ул. Некрасовская, 22 
ОКС 63:01:0000000:12960 

Год ввода в эксплуатацию 1917 
Детская площадка нет 

Дом признан аварийным Да 
Количество жилых помещений 24 

Класс энергетической эффективности — 
Количество лифтов — 

Количество подъездов 3 
Лифты — 

Наибольшее количество этажей 3 
Количество нежилых помещений — 

Площадь жилых помещений, кв. м  1443,34 
Площадь нежилых помещений, кв. м 2740 
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Площадь помещений общего имущества, кв. м 40 
Площадь зем. Участка общего имущества, кв. м — 

Площадь парковки, кв. м — 
Серия, тип постройки здания — 

Спортивная площадка нет 
Формирование фонда кап. ремонта — 

Тип дома Многоквартирный дом 
Земельный участок 63:01:0816013:1011, без границ 

Управляющая организация УК «Жилсервис» 
Площадь ЗУ, кв. м. 1502 +/- 14 

ВРИ малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка 

Дата постановки на кадастровый учет 10.12.2022 
Регистрация права ОДС — 

Координаты границ образуемого земельного участка ЗУ8: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387060,45 1370722,24 
2 387048,69 1370755,31 
3 387048,67 1370755,30 
4 387047,64 1370758,51 
5 387044,01 1370757,30 
6 387043,29 1370757,00 
7 387042,35 1370755,67 
8 387043,15 1370753,37 
9 387042,55 1370753,16 
10 387041,47 1370756,54 
11 387021,10 1370749,61 
12 387020,76 1370750,54 
13 387019,46 1370754,03 
14 387017,87 1370753,44 
15 387016,95 1370755,92 
16 387010,02 1370753,34 
17 387012,16 1370747,59 
18 387012,50 1370746,69 
19 387011,80 1370746,45 
20 387020,15 1370723,88 
21 387019,65 1370723,69 
22 387020,36 1370721,81 
23 387020,85 1370721,99 
24 387022,05 1370718,74 
25 387021,53 1370718,54 
26 387022,32 1370716,40 
27 387022,84 1370716,60 
28 387026,36 1370707,09 
29 387046,22 1370715,16 
30 387055,08 1370718,66 
31 387054,62 1370719,73 
1 387060,45 1370722,24 
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Координаты границ земельного участка ЗУ:1011.1 образуемого путем раздела 
земельного участка с кадастровым номером 63:01:0816013:1011: 

№ 
точки 

Координаты 
Х Y 

1 387020,15 1370723,88 
2 387020,85 1370721,99 
3 387022,05 1370718,74 
4 387022,84 1370716,60 
5 387023,25 1370715,50 
6 387026,36 1370707,09 
7 387046,22 1370715,16 
8 387055,08 1370718,66 
9 387054,62 1370719,73 
10 387060,45 1370722,24 
11 387048,69 1370755,31 
12 387048,67 1370755,30 
13 387043,15 1370753,37 
14 387042,55 1370753,16 
15 387041,84 1370755,39 
16 387041,47 1370756,54 
17 387022,40 1370750,05 
18 387021,10 1370749,61 
19 387012,50 1370746,69 
20 387011,80 1370746,45 
21 387019,72 1370725,04 
1 387020,15 1370723,88 

Образование земельного участка осуществлено в соответствии с пунктом 9 
Методических рекомендаций, утвержденных Приказом Минстроя России от 
07.03.2019 N 153/пр, по границе (контуру) признанного аварийным 
многоквартирного дома, с учётом положений пункта 1 статьи 6 Гражданского 
кодекса Российской Федерации. 

ПРИМЕЧАНИЕ: 
1. При постановке земельного участка на государственный кадастровый 

учет границы зон с особыми условиями использования территорий, в том числе 
охранных зон соответствующих коммуникаций, необходимо уточнить в 
установленном порядке. 

2. Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 
размещения зданий строений сооружений – 0 метров (не установлены и не 
устанавливаются настоящим проектом межевания). 

3. В границах разработки ПМТ образуемые земельные участки, которые 
будут отнесены к территории общего пользования или имуществу общего 
пользования, отсутствуют. 

4. В границах разработки ПМТ отсутствуют лесничества, участковые 
лесничества, лесные кварталы, лесотаксационные выделы или части 
лесотаксационных выделов, образуемые и (или) изменяемые лесные участки. 

5. В границах разработки ПМТ отсутствуют особо охраняемые природные 
территории. 

6. Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных 
участков и территорий указываются в текстовой части проекта межевания 
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территории. 
7. Согласно представленным Департаментом градостроительства 

городского округа Самара в соответствии с пунктом 4 Технического задания 
(являющегося приложением №1 к Муниципальному контракту от 04.09.2023 
№23086) сведениям из информационной системы обеспечения градостроительной 
деятельности городского округа Самара, действующие и (или) существующие 
планировочные решения красных линий утверждены Постановлением 
Администрации городского округа Самара от 16.12.2021 №921. 

8. Действующие и (или) существующие планировочные решения красных 
линий, утвержденные Постановлением Администрации городского округа Самара 
от 16.12.2021 №921, отменяются. 

9. Перечень координат точек красных линий указываются на чертеже 
(чертежах) межевания территории. 

10. Образуемые и изменяемые земельные участки расположены в зоне Ц-1 
(многофункциональная зона в границах исторического поселения). В соответствии с 
градостроительным регламентом зона Ц-1 (Правила землепользования и застройки 
городского округа Самара, утверждение Постановлением Самарской Городской 
Думы от 26.04.2001 №61) предусматривает в качестве основных видов 
разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
(2.1.1), среднеэтажная жилая застройка (2.5), многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (2.6). Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства для зоны Ц-1 не установлены.  

11. В связи с тем, что МКД с кадастровым номером 63:01:0816013:538 
расположен в территориальной зоне Ц-5к (общественно-деловая зона для 
размещения объектов, связанных с отправлением культа), градостроительный 
регламент (Постановление Самарской Городской Думы от 26.04.2001 №61) не 
предусматривает такой ВРИ - малоэтажная многоквартирная жилая  
застройка (2.1.1). 

12. В границах разработки ПМТ расположены объекты, включенные в 
предварительный список исторически-ценных градоформирующих объектов, 
расположенных в границах исторического поселения регионального значения 
города Самары на основании письма Управления Государственной охраны ОКН 
Самарской области от 13.10.2023 № УГООКН/5221. 

13. Проектом межевания территории не предусмотрено образование 
земельных участков, в отношении которых предполагается изъятие или 
резервирование для государственных и муниципальных нужд. 

14. Границы образуемых земельных участков и зон с особыми условиями 
использования территорий позволяют обеспечить необходимые требования по 
содержанию и обслуживанию объектов застройки в условиях сложившейся 
планировочной системы территориального планирования. 

15.  В соответствии со статьей 36 п.8 Градостроительного кодекса РФ: 
«Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и 
предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, 
могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 
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градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование 
таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни 
или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия». 

16. В соответствии с Постановлением Пленума Верховного Суда РФ №10, 
Пленума ВАС РФ №22 от 29.04.2010 (ред. от 23.06.2015) «О некоторых вопросах, 
возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой 
прав собственности и других вещных прав», если земельный участок под 
многоквартирным домом был сформирован до введения в действие Жилищного 
кодекса РФ (до 01.03.2005) и в отношении него проведен государственный 
кадастровый учет, право общей долевой собственности на него у собственников 
помещений в многоквартирном доме считается возникшим в силу закона с момента 
введения в действие ЖК РФ (часть 2 статьи 16 Вводного закона). 

17. Если земельный участок под многоквартирным домом был сформирован 
после введения в действие Жилищного кодекса РФ и в отношении него проведен 
государственный кадастровый учет, право общей долевой собственности на него у 
собственников помещений в многоквартирном доме возникает в силу закона с 
момента проведения государственного кадастрового учета (часть 5 статьи 16 
Вводного закона). 

18. В соответствии с приказом Минстроя РФ от 07.03.2019г №153/пр «Об 
утверждении методических рекомендация по проведению кадастровых работ по 
формированию земельных участков, на которых расположены многоквартирные 
жилые дома», размер образуемого земельного участка определяется исходя из 
территории, необходимой для обеспечения функционирования (обслуживания) 
площади многоквартирного жилого дома, с учетом соблюдения требований 
градостроительных регламентов, противопожарной безопасности, санитарных 
разрывов между зданиями и иных норм, обеспечивающих нормальные условия 
проживания и пребывания граждан в многоквартирном доме, обслуживания данного 
дома и иных объектов, входящих в состав общего имущества собственников 
помещений в многоквартирном доме, а так же доступ к такому дому и иным 
подобным объектам. 

19. В границах проведения работ частично расположены границы зоны 
публичного сервитута – Публичный сервитут для размещения сооружения 1 район 
Южная магистраль (кадастровый номер 63:01:0000000:24201) (Реестровый номер 
63:01-6.4938). 

20. Водоохранная зона водного объекта устанавливается согласно п.6 ст.65 
Водного кодекса РФ. 

21. Граница территории проведения работ частично расположена в зоне 
публичного сервитута для размещения сооружения 1 район Южная магистраль 
(кадастровый номер 63:01:0000000:24201) (Реестровый номер 63:01-6.4938). 

22. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети "Газопровод среднего давления от ГРП-
48 по ул. Некрасовской до Ал. Толстого по Ал. Толстого до ул. Кутякова, Ал. 
Толстого, 124 (котельная бани)" (Реестровый номер 63:01-6.2606). 

23. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети "Газопровод низкого давления по ул. 
Ст. Разина от ул. Некрасова до ул. Комсомольской (перекладка)." (Реестровый 

consultantplus://offline/ref=B38F5D6977EA0EA18DAA4D55EE6442DCD5E501548336DABDCD75B392545DB85DDF47720E4B66539436BFA5F6AB1236E6BDF8AA79009441E9eAm4O
consultantplus://offline/ref=B38F5D6977EA0EA18DAA4D55EE6442DCD5E003558435DABDCD75B392545DB85DCD472A0249654D953FAAF3A7EDe4m4O
consultantplus://offline/ref=B38F5D6977EA0EA18DAA4D55EE6442DCD5E003558435DABDCD75B392545DB85DCD472A0249654D953FAAF3A7EDe4m4O
consultantplus://offline/ref=B38F5D6977EA0EA18DAA4D55EE6442DCD5E003558435DABDCD75B392545DB85DCD472A0249654D953FAAF3A7EDe4m4O
consultantplus://offline/ref=B38F5D6977EA0EA18DAA4D55EE6442DCD5E501548336DABDCD75B392545DB85DDF47720E4B6652973EBFA5F6AB1236E6BDF8AA79009441E9eAm4O
consultantplus://offline/ref=832BA1CD8B10354BE912144D58FD7FDC8D3512944A357B423A15BDAE79DB7240FE2480B688E13BEEE745A72A72bEoDO
consultantplus://offline/ref=832BA1CD8B10354BE912144D58FD7FDC8D3010954D367B423A15BDAE79DB7240EC24D8BA8CE971BEA30EA82873F0CC65DD69D8F5b4oCO


 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

 
 
 

Лист 

11 
Формат А4 : 

 

 
Лист 

номер 63:01-6.4479). 
24. В границах территории проведения работ частично расположен 

теплосетевой комплекс "Самарские тепловые сети" 1 район Южная магистраль 
Протяженность тепломагистрали от ГРЭС (трубопроводы) 34,689 км.; Диаметр труб 
800-76 мм (Реестровый номер 63:01-6.3282). 

25. Территория проведения работ полностью расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения "Усадьба Новокрещенова 
П.П." (г. Самара, ул. Некрасовская, д. 22-24/ул. Куйбышева, д. 102, литеры А, А1, 
Б1) (Реестровый номер 63:01-6.510). 

26. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения "Дом П.И. Головкина" (г. 
Самара, ул. Куйбышева, д. 105) (Реестровый номер 63:01-6.411). 

27. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения "Банк внешней торговли" (г. 
Самара, ул. Куйбышева, д. 90) (Реестровый номер 63:01-6.506). 

28. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения "Дом П.П. Подбельского" (г. 
Самара, ул. Фрунзе, д. 111) (Реестровый номер 63:01-6.669). 

29. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Здание Волжско-Камского коммерческого банка, 1913 - 1915 гг., арх. 
Якунин В.И." (г. Самара, ул. Куйбышева, д. 92) (Реестровый номер 63:01-6.462). 

30. Территория проведения работ полностью расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Комплекс кирхи, 1865 - 1875 гг., арх. Еремеев Н.Н." (г. Самара, ул. 
Куйбышева, д. 115 - 117) (Реестровый номер 63:01-6.296). 

31. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Дом, в котором жил в 1895 году Горький Алексей Максимович. В доме - 
мемориальный музей А.М. Горького" (г. Самара, ул. Степана Разина, д. 126) 
(Реестровый номер 63:01-6.159). 

32. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Здание гостиницы "Гранд-отель", 1909 г., арх. Квятковский" (г. Самара, 
ул. Куйбышева, д. 111) (Реестровый номер 63:01-6.14). 

33. Территория проведения работ частично расположена в зоне 
регулирования застройки (ЗРЗ) объекта культурного наследия регионального 
значения «Старообрядческая церковь» (г. Самара, ул. Льва Толстого, 14, Литера А, 
А1, А2) (Реестровый номер 63:01-6.204). 

34. Территория проведения работ полностью расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Дом, где в квартире зубного врача А.А. Кацнельсона в марте 1891 г. 
состоялось первое публичное выступление Ленина Владимира Ильича против 
народников" (г. Самара, ул. Куйбышева, д. 127) (Реестровый номер 63:01-6.157). 

35. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения "Дом, в котором жил 
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государственный и военный деятель М.В. Фрунзе" (г. Самара, ул. Фрунзе, д. 114) 
(Реестровый номер 63:01-6.145). 

36. Территория проведения работ полностью расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Здание женской гимназии (дом Поплавского), 1902 г., арх. Щербачев 
А.А." (г. Самара, ул. Куйбышева, д. 125) (Реестровый номер 63:01-6.368). 

37. Территория проведения работ полностью расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Здание коммерческого клуба, 2-я пол. XIX в." (г. Самара, ул. Куйбышева, 
д. 104) (Реестровый номер 63:01-6.457). 

38. Территория проведения работ частично расположена в зоне 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного 
наследия "Дом М. Мельниковой» (ул. Фрунзе, 131) (Реестровый номер 63:01-
6.2134). 

39. Территория проведения работ частично расположена в зоне 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного 
наследия «Дом М. Мельниковой», расположенного по адресу: г. Самара, ул. Фрунзе, 
131 (Реестровый номер 63:01-6.2613). 

40. Территория проведения работ полностью расположена в зоне объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального значения 
«Госбанк», расположенного по адресу: г. Самара, ул. Куйбышева, 112, литеры А, 
А1, А2, А3, а, а1, Б, Г, Д, Е (Реестровый номер 63:01-8.186). 

41. Территория проведения работ полностью расположена в зоне объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом личного почетного гражданина 
города Самары А.Г. Жоголева» (Реестровый номер 63:01-8.567). 

42. В границах проведения работ полностью расположена территория 
объекта культурного наследия регионального значения «Самарская контора 
госбанка, бывшая усадьба А.Н. Сукоркина» (Реестровый номер 63:01-8.576). 

43. Территория проведения работ полностью расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального 
значения «Госбанк», расположенного по адресу: г. Самара, ул. Куйбышева, 112, 
литеры А, А1, А2, А3, а, а1, Б, Г, Д, Е (Реестровый номер 63:01-6.167). 

44. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения «Старообрядческая церковь» 
(г. Самара, ул. Льва Толстого, 14, Литера А, А1, А2) (Реестровый номер 63:01-6.24). 

45. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети: "Газопровод низкого давления кв-л 68, 
ул. Ст. Разина, 103" (Реестровый номер 63:01-6.4230). 

46. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
тепловых сетей: "Тепловой ввод 04218Т (ТС-Куйб112, Ст.Раз.103-0/15)" 
(Реестровый номер 63:01-6.5028). 

47. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
тепловых сетей: "Тепловой ввод 04441Т (ТС-Л.Толстого16-0/53)" (Реестровый 
номер 63:01-6.5144). 

48. Территория проведения работ частично расположена в зоне 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности А Объекта культурного 
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наследия (памятника истории и культуры) федерального значения "Польский 
костёл, 1906 г., арх. Богданович Ф.О." (г. Самара, ул. Фрунзе, д. 157) (Реестровый 
номер 63:01-6.87). 

49. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Здание пивного бара фон Вакано, 1903 г." (г. Самара, ул. 
Красноармейская, д. 4) (Реестровый номер 63:01-6.349). 

50. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Польский костёл, 1906 г., арх. Богданович Ф.О." (г. Самара, ул. Фрунзе, д. 
157) (Реестровый номер 63:01-6.135). 

51. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) "Особняк Клодта, 
1898 г., арх. Щербачев А.А." (г. Самара, ул. Куйбышева, д. 139) (Реестровый номер 
63:01-6.130). 

52. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Дом, в котором в 1919 г. находился штаб Южной группы Восточного 
фронта под командованием Фрунзе Михаила Васильевича" (г. Самара, ул. Фрунзе, д. 
116) (Реестровый номер 63:01-6.550). 

53. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального 
значения "Усадьба Курлиной, 1903 г., арх. Зеленко А.У." (г. Самара, ул. Фрунзе, д. 
159/ул. Красноармейская, д. 15) (Реестровый номер 63:01-6.481). 

54. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети "Газопровод среднего давления от м. вр. 
до ШГРП- 1154 по ул. Ст. Разина, 93 а" (Реестровый номер 63:01-6.2317). 

55. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети: «Газопровод низкого давления по 
Некрасовской от ул. Куйбышева до ГРП-48.» (Реестровый номер 63:01-6.3892). 

56. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети: «Газопровод низкого давления по ул. 
Ст. Разина, 93а от ШГРП-1154.» (Реестровый номер 63:01-6.3945). 

57. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети: «Газопровод низкого давления кв-л 68, 
ул. Некрасова, 22» (Реестровый номер 63:01-6.3947). 

58. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
тепловых сетей: "Тепловой ввод 04205Т, Тепловой ввод 04207Т (ТС-Куйб.108-106-
0/16)" (Реестровый номер 63:01-6.5039). 

59. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
тепловых сетей: "Тепловой ввод 04204Т, Тепловая сеть 08980Т (ТС-Куйб.104-0/17)" 
(Реестровый номер 63:01-6.5050). 

60. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
тепловых сетей: "Тепловой ввод 04241Т, 09934Т (ТС- Некр.19А,22-18а)" 
(Реестровый номер 63:01-6.5174). 

61. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
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тепловых сетей: "Тепловая сеть 04234Т, тепловой ввод 04235Т, тепловая сеть 
08988Т, 09434Т (ТС- Некр.17-0/18б)" (Реестровый номер 63:01-6.5318). 

62. Территория проведения работ частично расположена в охранной зоне 
объекта культурного наследия регионального значения "Кинотеатр 
"Художественный". Дом, где в квартире зубного врача А.А. Кацнельсона в 1891-
1892 гг бывал В.И. Ленин" (г. Самара, ул. Куйбышева, д. 103) (Реестровый номер 
63:01-6.580). 

63. В границах проведения работ полностью расположена территория 
объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального 
значения «Усадьба Новокрещенова П.П.» (г. Самара, ул. Некрасовская, д. 22-24/ул. 
Куйбышева, д. 102, литеры А, А1, Б1) (Реестровый номер 63:01-8.215). 

64. Территория проведения работ полностью расположена в зоне объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) федерального значения 
"Здание коммерческого клуба, 2-я пол. XIX в." (г. Самара, ул. Куйбышева, д. 104) 
(Реестровый номер 63:01-8.275). 

65. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
объекта существующей газораспределительной сети "ШГРП № 1154, по ул. Ст. 
Разина, 93 а" (Реестровый номер 63:01-6.969). 

66. Территория проведения работ полностью расположена в зоне объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.П. Шахларева (арх. К.Г. 
Макер)», расположенного по адресу: г. Самара, ул. Куйбышева, 106, литера А 
(Реестровый номер 63:01-8.592). 

67. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия регионального значения «Госбанк» (согласно письму 
УГООКН №УГООКН/5221 от 13.10.2023). 

68. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия регионального значения «Дом личного почетного гражданина 
города Самары А.Г. Жоголева» (согласно письму УГООКН №УГООКН/5221 от 
13.10.2023)  

69. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия регионального значения «Дом Н.П. Шахларева (арх. К.Г. 
Макер)» (Согласно письму УГООКН №УГООКН/5221 от 13.10.2023). 

70. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия регионального значения «Дом П.П. Новокрещенова 
(губернское правление), в котором 26 марта 1921 г. открылся 1-й общегубернский 
съезд пролетарских писателей» (Согласно письму УГООКН №УГООКН/5221 от 
13.10.2023). 

71. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия федерального значения «Здание бывшего коммерческого 
клуба, в котором в январе 1890 года В.И. Ленин встречался с передовой 
революционно настроенной молодежью» (Согласно письму УГООКН 
№УГООКН/5221 от 13.10.2023). 

72. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия регионального значения «Здание, в котором в 1874-1881 гг. 
работал художник Н.Е. Симаков» (Согласно письму УГООКН №УГООКН/5221 от 
13.10.2023). 
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73. В границах территории проведения работ расположен объект 
культурного наследия регионального значения «Самарская контора госбанка, 
бывшая усадьба А.Н.Сукоркина» (Согласно письму УГООКН №УГООКН/5221 от 
13.10.2023).  

74. В границах проведения работ полностью расположена охранная зона 
тепловых сетей: «Тепловой ввод (ТС-Куйб.108-106-0/16)» (Реестровый номер 63:01-
6.5391). 

75. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
тепловых сетей: «Тепловой ввод (ТС-Л.Толст.17-0/54)» (Реестровый номер 63:01-
6.5414). 

76. В границах проведения работ частично расположена охранная зона 
существующей газораспределительной сети: "Газопровод низкого давления по ул. 
Ст. Разина от ул. Некрасовской до ул. Л. Толстого и по ул. Л. Толстого до д. № 14" 
(Реестровый номер 63:01-6.5471). 
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Докум ентация п о п л анировке территории (п роект м ежевания территории) п о внес ению изм енений в докум ентацию п о п л анировке территории (п роект м ежевания
территории, заним аем ой м ногоквартирны м и жил ы м и дом ам и в границах ул иц Степ ана Разина, Льва Тол с того, Куйбы ш ева, Некрас овс кой)

городс кого округа Сам ара, утвержденную Пос тановл ением  Адм инис трации городс кого округа Сам ара от 16.12.2021 № 921 «Об утверждении докум ентации п о п л анировке
территорий (п роектов м ежевания территорий, заним аем ы х м ногоквартирны м и жил ы м и дом ам и) в городс ком  округе Сам ара»

Ведом ос ть координат точек
утверждаем ы х крас ны х л иний

Сис те м а коорд инат ка д а с трового ква рта ла  МСК-63 зона  1

Обще с тво с  огра ниче нной отве тс тве ннос тью 

г. Рос тов-на-Дону
«ДАТУМ ГРУПП»

Павлова А.В.

Евстратов А.Р.
Лукьянова А.С.

Лустина С.А.

Муниципа льный контра кт № 23086

Прое кт ме ж е ва ния те рритории
Утве рж д а е м а я ча с ть

Че рте ж  м е ж е ва ния те рритории
М 1:700

ПМТ 3

Докум е нтация по пла нировке  те рритории (прое кт ме ж е ва ния те рритории) по вне с е нию изме не ний в д окум е нтацию по
пла нировке  те рритории (прое кт ме ж е ва ния те рритории, за ним а е мой многоква ртирными ж илыми д ома ми в гра ницах

улиц Сте па на  Ра зина , Льва Толстого, Куйбыше ва, Н е кра с овс кой) город с кого округа  Са ма ра , утве рж д е нную
Пос та новле ние м Ад министра ции город с кого округа  Са ма ра  от 16.12.2021 №921 «Об утве рж д е нии д окуме нтации по
пла нировке  те рриторий (прое ктов ме ж е ва ния те рриторий, за ним а е мых многоква ртирными ж илыми д ома м и)

в город с ком округе  Са м а ра »

УТВЕРЖДЕН О:
Глава город с кого округа  Са м а ра                                  ____________ /Е. В. Ла пушкина /
СОГЛАСОВАН О:
Руковод ите ль Де па рта м е нта гра д ос троите льства
город с кого округа  Са м а ра                                             _______________ /В. Ю . Че рнов/
За м е с тите ль руковод ите ля Де па рта м е нта
гра д ос троите льс тва город с кого округа  Са м а ра          ______________ /В.Ю . Де мид ов/

Схем а отм еняем ы х
крас ны х л иний
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Ведом ос ть координат точек 
отм еняем ы х крас ны х л иний

№ Х Y
1 387245,35 1370862,96
2 387002,84 1370770,57
3 387048,17 1370648,19
4 387292,90 1370740,29
1 387245,35 1370862,96

:27082

:27082

:34257

:27752

:2327

:34257

Ус л овны е обозначения:
Гра ницы ра зра ботки прое кта м е ж е ва ния те рритории
Н ом е р коорд инаты точки гра ниц ра зра ботки
прое кта м е ж е ва ния те рритории
Гра ницы зе м е льных уча с тков (с огла с но ЕГРН )
Гра ницы зе м е льных уча с тков (обра зуе мые /изме няе мые )
Гра ницы ча с те й зе м е льных уча с тков/зе м е ль
Гра ница ка д а с трового ква рта ла
Кра с ные  линии (утве рж д а е мые )
Н ом е р коорд инаты точки кра с ной линии (утве рж д а е мой)
Объе кты ка пита льного строите льства (с огла с но ЕГРН )
Кра с ные  линии (отме няе мые )
Н ом е р коорд инаты точки кра с ной линии (отме няе мой)

!
1

!
1

ЗУ26
ЗУ26

!P
1

D D

№ X Y
1 387048,10 1370648,16
2 387164,50 1370691,97
3 387164,75 1370691,16
4 387167,89 1370692,36
5 387167,70 1370693,19
6 387173,90 1370695,52
7 387174,16 1370694,86
8 387179,75 1370697,05
9 387179,58 1370697,66
10 387181,59 1370698,42
11 387181,87 1370697,71
12 387185,06 1370698,93
13 387184,93 1370699,67
14 387198,91 1370704,93
15 387199,07 1370704,45
16 387209,32 1370707,83
17 387208,86 1370708,66
18 387292,90 1370740,29
19 387268,08 1370806,19
20 387268,81 1370806,39
21 387268,21 1370808,04
22 387267,25 1370807,70
23 387262,27 1370820,78
24 387263,34 1370821,15
25 387262,22 1370824,13
26 387261,16 1370823,73
27 387260,63 1370825,12
28 387260,10 1370824,92
29 387247,21 1370858,17
30 387249,20 1370858,99
31 387248,14 1370861,24
32 387246,08 1370862,33
33 387245,64 1370862,22
34 387245,35 1370862,96
35 387037,71 1370783,85
36 387002,25 1370770,65
37 387010,86 1370747,14
38 387011,44 1370747,34
39 387011,71 1370746,62
40 387011,28 1370746,46
41 387013,00 1370741,90
42 387011,70 1370741,50
43 387012,59 1370739,23
44 387013,88 1370739,53
45 387014,77 1370736,66
46 387013,42 1370736,29
47 387016,78 1370725,57
48 387018,60 1370726,10
1 387048,10 1370648,16
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До кум ента ци я по  пла ни ро вке терри то ри и  (про ект м ежева ни я терри то ри и ) по  внесени ю и зм енени й  в до кум ента ци ю по  пла ни ро вке терри то ри и  (про ект м ежева ни я терри то ри и , за ни м а ем о й  м но го ква рти рны м и  жи лы м и
до м а м и  в гра ни ца х ули ц Степа на  Ра зи на , Ль ва  То лсто го , Куй бы шева , Некра со вско й ) го ро дско го  о круга  Са м а ра , утвержденную По ста но влени ем  Адм и ни стра ци и  го ро дско го  о круга  Са м а ра  о т 16.12.2021 №921

«Об утверждени и  до кум ента ци и  по  пла ни ро вке терри то ри й  (про екто в м ежева ни я терри то ри й , за ни м а ем ы х м но го ква рти рны м и  жи лы м и  до м а м и ) в го ро дско м  о круге Са м а ра »

У Т ВЕРЖДЕНО:
Гла ва  городского округа  Са м а ра                                  ____________ /Е. В. Ла пушкина /
СОГЛАСОВАНО:
Руководитель Депа рта м ента  гра достроительства
городского округа  Са м а ра                                             _______________ /В. Ю . Ч ернов/
За м еститель руководителя Депа рта м ента
гра достроительства  городского округа  Са м а ра          ______________ /В.Ю . Дем идов/

Ведо м о сть  ко о рди на т то чек
по  гра ни це ра зра бо тки  

про екта  м ежева ни я терри то ри и
S= 4,56 га

№ X Y
1 387309,79 1370728,49
2 387252,63 1370879,26
3 387001,73 1370783,21
4 386986,65 1370779,69
5 387038,14 1370631,47
6 387049,27 1370632,45
1 387309,79 1370728,49

Систем а  координа т ка да стрового ква рта ла  МСК -63 зона  1

Об щество с огра ниченной ответственностью 

г. Ростов-на -Дону
«ДАТ У М ГРУ ПП»

Павлова А.В.

Евстратов А.Р.
Лукьянова А.С.

Лустина С.А.

Муниципа льный контра кт № 23086

Проект м ежева ния территории
У твержда ем а я ча сть

Ч ертеж м ежева ния территории
М 1:700

ПМТ 2

Докум ента ция по пла нировке территории (проект м ежева ния территории) по внесению изм енений в докум ента цию по
пла нировке территории (проект м ежева ния территории, за ним а ем ой м ногоква ртирным и жилым и дом а м и в гра ница х

улиц Степа на  Ра зина , Льва  Толстого, К уйб ышева , Некра совской) городского округа  Са м а ра , утвержденную
Поста новлением  Адм инистра ции городского округа  Са м а ра  от 16.12.2021 №921 «Об  утверждении докум ента ции по
пла нировке территорий (проектов м ежева ния территорий, за ним а ем ых м ногоква ртирным и жилым и дом а м и)

в городском  округе Са м а ра »

Схем а  ра спо ло жени я существующи х 
элем енто в пла ни ро во чно й  структуры

У лично-дорожна я сеть  

  Гра ницы ра зра б отки проекта
м ежева ния территории

Ква рта л

ул. Льва Толстого

ул
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п а
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ул. Некрасовская

Гра ни цы  зем ель ны х уча стко в, о тно сящи хся 
по  ка тего ри и  к зем лям  на селенны х пункто в:

Об ра зуем ый зем ельный уча сток с условным  ном ером  №8 с S = 1585 кв. м , ВРИ 2.1.1 Ма лоэта жна я м ногоква ртирна я жила я за стройка ,
об ра зова н в результа те об ъединения зем ельного уча стка  с ка да стровым  ном ером  63:01:0816013:1011 с S = 1502 кв. м  и зем ельных
уча стков с условным и ном ера м и ЗУ :786.1, ЗУ :786.2, ЗУ  8.1, ЗУ  8.2, ЗУ  8.3.
Об ра зуем ый зем ельный уча сток с условным  ном ером  ЗУ :786.1 с S = 19 кв. м  об ра зова нный путем  ра здела  зем ельного уча стка
с ка да стровым  ном ером  63:01:0816013:786 (сохра няется в изм ененных гра ница х).

Об ра зуем ый зем ельный уча сток с условным  ном ером  ЗУ :786.2 с S = 52 кв. м  об ра зова нный путем  ра здела  зем ельного уча стка
с ка да стровым  ном ером  63:01:0816013:786 (сохра няется в изм ененных гра ница х).

Об ра зуем ый зем ельный уча сток с условным  ном ером  №8.1 с S = 1 кв. м , ВРИ 2.1.1 Ма лоэта жна я м ногоква ртирна я жила я за стройка ,
об ра зова н из зем ель, госуда рственна я соб ственность на  которые не ра згра ничена .

ЗУ :786.2

ЗУ :786.1

ЗУ 8.1

ЗУ 8

Об ра зуем ый зем ельный уча сток с условным  ном ером  №8.2 с S = 1 кв. м , ВРИ 2.1.1 Ма лоэта жна я м ногоква ртирна я жила я за стройка ,
об ра зова н из зем ель, госуда рственна я соб ственность на  которые не ра згра ничена .

Об ра зуем ый зем ельный уча сток с условным  ном ером  №8.3 с S = 9 кв. м , ВРИ 2.1.1 Ма лоэта жна я м ногоква ртирна я жила я за стройка ,
об ра зова н из зем ель, госуда рственна я соб ственность на  которые не ра згра ничена .ЗУ 8.3

ЗУ 8.2

Усло вны е о бо зна чени я:
Гра ницы ра зра б отки проекта  м ежева ния территории
Ном ер координа ты точки гра ниц ра зра б отки
проекта  м ежева ния территории
Гра ницы зем ельных уча стков (согла сно ЕГРН)
Гра ницы зем ельных уча стков (об ра зуем ые/изм еняем ые)
Гра ницы ча стей зем ельных уча стков/зем ель
Гра ница  ка да стрового ква рта ла
К ра сные линии (утвержда ем ые)
Ном ер координа ты точки кра сной линии (утвержда ем ой)
Об ъекты ка пита льного строительства  (согла сно ЕГРН)
Пуб личный сервитут (согла сно да нным  ЕГРН)

!
1

!
1

ЗУ 26
ЗУ 26

При м еча ни я:
1. При поста новке зем ельного уча стка  на  госуда рственный ка да стровый учет гра ницы зон с особ ым и условиям и использова ния территорий, в том  числе охра нных зон соответствующих ком м уника ций,
необ ходим о уточнить в уста новленном  порядке.
2. Линии отступа  от кра сных линий в целях определения м ест допустим ого ра зм ещения зда ний строений сооружений – 0 м етров (не уста новлены и не уста на влива ются на стоящим  проектом  м ежева ния).
3. В гра ница х ра зра б отки ПМТ  об ра зуем ые зем ельные уча стки, которые б удут отнесены к территории об щего пользова ния или им уществу об щего пользова ния, отсутствуют.
4. В гра ница х ра зра б отки ПМТ  отсутствуют лесничества , уча стковые лесничества , лесные ква рта лы, лесота кса ционные выделы или ча сти лесота кса ционных выделов, об ра зуем ые и (или) изм еняем ые лесные уча стки.
5. В гра ница х ра зра б отки ПМТ  отсутствуют особ о охра няем ые природные территории.
6. Перечень координа т ха ра ктерных точек гра ниц об ра зуем ых зем ельных уча стков и территорий ука зыва ются в текстовой ча сти проекта  м ежева ния территории.
7. Согла сно предста вленным  Депа рта м ентом  гра достроительства  городского округа  Са м а ра  в соответствии с пунктом  4 Т ехнического за да ния (являющегося приложением  №1 к Муниципа льном у контра кту от 04.09.2023 №23086)
сведениям  из информ а ционной систем ы об еспечения гра достроительной деятельности городского округа  Са м а ра ,
действующие и (или) существующие пла нировочные решения кра сных линий утверждены Поста новлением  Адм инистра ции городского округа  Са м а ра  от 16.12.2021 №921.
8. Действующие и (или) существующие пла нировочные решения кра сных линий, утвержденные Поста новлением  Адм инистра ции городского округа  Са м а ра  от 16.12.2021 №921, отм еняются.
9. Перечень координа т точек кра сных линий ука зыва ются на  чертеже (чертежа х) м ежева ния территории.
10. Об ра зуем ые и изм еняем ые зем ельные уча стки ра сположены в зоне Ц-1 (м ногофункциона льна я зона  в гра ница х исторического поселения). В соответствии с гра достроительным  регла м ентом  зона  Ц-1 (Пра вила  зем лепользова ния
и за стройки городского округа  Са м а ра , утверждение Поста новлением  Са м а рской Городской Дум ы от 26.04.2001 №61) предусм а трива ет в ка честве основных видов ра зрешенного использова ния: м а лоэта жна я м ногоква ртирна я жила я
за стройка  (2.1.1), среднеэта жна я жила я за стройка  (2.5), м ногоэта жна я жила я за стройка  (высотна я за стройка ) (2.6). Предельные (м иним а льные и (или) м а ксим а льные) ра зм еры зем ельных уча стков и предельные па ра м етры ра зрешенного
строительства , реконструкции об ъектов ка пита льного строительства  для зоны Ц-1 не уста новлены. 
11. В связи с тем , что МК Д с ка да стровым  ном ером  63:01:0816013:538 ра сположен в территориа льной зоне Ц-5к (об щественно-делова я зона  для ра зм ещения об ъектов, связа нных с отпра влением  культа ), гра достроительный регла м ент
(Поста новление Са м а рской Городской Дум ы от 26.04.2001 №61) не предусм а трива ет та кой ВРИ - м а лоэта жна я м ногоква ртирна я жила я за стройка  (2.1.1).
12. В гра ница х ра зра б отки ПМТ  ра сположены об ъекты, включенные в предва рительный список исторически-ценных гра доформ ирующих об ъектов, ра сположенных в гра ница х исторического поселения региона льного зна чения
города  Са м а ры на  основа нии письм а  У пра вления Госуда рственной охра ны ОК Н Са м а рской об ла сти от 13.10.2023 № У ГООК Н/5221.
13. Проектом  м ежева ния территории не предусм отрено об ра зова ние зем ельных уча стков, в отношении которых предпола га ется изъятие или резервирова ние для госуда рственных и м униципа льных нужд.
14. Гра ницы об ра зуем ых зем ельных уча стков и зон с особ ым и условиям и использова ния территорий позволяют об еспечить необ ходим ые треб ова ния по содержа нию и об служива нию об ъектов за стройки в условиях сложившейся
пла нировочной систем ы территориа льного пла нирова ния.
15. В соответствии со ста тьей 36 п.8 Гра достроительного кодекса  РФ: «Зем ельные уча стки или об ъекты ка пита льного строительства , виды ра зрешенного использова ния, предельные (м иним а льные и (или) м а ксим а льные) ра зм еры и
предельные па ра м етры которых не соответствуют гра достроительном у регла м енту, м огут использова ться б ез уста новления срока  приведения их в соответствие с гра достроительным  регла м ентом , за  исключением  случа ев, если
использова ние та ких зем ельных уча стков и об ъектов ка пита льного строительства  опа сно для жизни или здоровья человека , для окружа ющей среды, об ъектов культурного на следия».
16. Ра счет норм а тивной площа ди об ра зуем ого зем ельного уча стка  выполнен в соответствии с СП 30-101-98 «Методическим и ука за ниям и по ра счету норм а тивных ра зм еров зем ельных уча стков в кондом иниум а х». Норм а тивный ра зм ер
зем ельного уча стка  в кондом иниум е ра ссчитыва ется путем  ум ножения об щей площа ди жилых пом ещений в да нном  кондом иниум е на  удельный пока за тель зем ельной доли.
17. Если зем ельный уча сток под м ногоква ртирным  дом ом  б ыл сформ ирова н после введения в действие Жилищного кодекса  РФ и в отношении него проведен госуда рственный ка да стровый учет, пра во об щей долевой соб ственности
на  него у соб ственников пом ещений в м ногоква ртирном  дом е возника ет в силу за кона  с м ом ента  проведения госуда рственного ка да стрового учета  (ча сть 5 ста тьи 16 Вводного за кона ).
18. В соответствии с прика зом  Минстроя РФ от 07.03.2019г №153/пр «Об  утверждении м етодических реком енда ция по проведению ка да стровых ра б от по форм ирова нию зем ельных уча стков, на  которых ра сположены м ногоква ртирные
жилые дом а », ра зм ер об ра зуем ого зем ельного уча стка  определяется исходя из территории, необ ходим ой для об еспечения функционирова ния (об служива ния) площа ди м ногоква ртирного жилого дом а , с учетом  соб людения треб ова ний
гра достроительных регла м ентов, противопожа рной б езопа сности, са нита рных ра зрывов м ежду зда ниям и и иных норм , об еспечива ющих норм а льные условия прожива ния и преб ыва ния гра жда н в м ногоква ртирном  дом е,
об служива ния да нного дом а  и иных об ъектов, входящих в соста в об щего им ущества  соб ственников пом ещений в м ногоква ртирном  дом е, а  та к же доступ к та ком у дом у и иным  подоб ным  об ъекта м .
19. В гра ница х проведения ра б от ча стично ра сположены гра ницы зоны пуб личного сервитута  – Пуб личный сервитут для ра зм ещения сооружения 1 ра йон Ю жна я м а гистра ль (ка да стровый ном ер 63:01:0000000:24201)
(У четный ном ер 63:01-6.4938).
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