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Чертеж планировки территории

изм. датаподпись№доклист№уч

ООО ПСК"Стройсила"

листовлистстадия

ДПТ      2            2

Территория в границах ул. Комсомольской, ул.

Водников, ул. Венцека, ул. А. Толстого в Самарском

районе г.о. Самара.

Документация по внесению

изменений в документацию

по планировке территорий

ППТ -20/22

МАСШТАБ  1:1000

100
20 40 80М60

ГАП

Наумов

Наумова

Директор

Вед.Архит.

Рук проекта Козырева

Мельников

                                                                         ___________/_______________/

_____________________________
_____________/____________/

УТВЕРЖДАЮ:

Глава городского округа Самара                                    Е.В.Лапушкина

СОГЛАСОВАНО:

_____________________________ _____________/____________ /

Руководитель Департамента

градостроительства городского

округа Самара

Заместитель руководителя

Департамента градостроительства

городского округа Самара

И.Б. Галахов

В.Ю. Чернов

Каталог координат поворотных точек границ

проектирования

Описание поворотных точек

          площадь   82892.46 м2

 1    y=1370186.970    x=386301.640

 2    y=1370289.520    x=386569.800

 3    y=1370150.470    x=386623.270

 4    y=1370046.420    x=386354.400

 5    y=1369950.040    x=386110.220

 6    y=1370093.420    x=386055.840

 7    y=1370186.970    x=386301.640

Условные обозначения элементов

планировочной структуры по видам

Границы элемента планировочной

структуры - квартал.

Схема размещения планируемых объектов капитального

строительства квартала №21

Схема размещения планируемых

объектов капитального строительства

квартала №21
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Схема существующих элементов

планировочной структуры

Условные обозначения этапа

строительства

Границы размещения многоэтажного

жилого дома с подземным паркингом

Границы размещения дошкольного

учреждения местного значения

Чертеж  планировки территории
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Положение о размещении объектов капитального строительства , характеристиках

планируемого развития территории и характеристиках развития систем социального,

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для

развития в границах улиц Комсомольская, Водников, Венцека, Алексея Толстого

 в Самарском районе городского округа Самара

1. Общие положения

1.1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития

территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ

земельных участков, предназначенных для строительства объектов жилой застройки, границ земельных участков, предназначенных

для строительства и размещения линейных объектов, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров

планируемого развития элементов планировочной структуры.

Основанием для разработки документации по планировке и межеванию территории является:

- Генеральный план городского округа Самара (утвержденного решением Думы городского округа Самара от 20.03.2008 №539 и

изменения от 29.04.2022 №182);

- Правила землепользования и застройки городского округа Самар, утвержденные Постановлением Самарской Городской Думы  от

26 апреля 2001года №61;

- Постановление Администрации городского округа Самара Самарской области  от 05.09.2019г. №654 «Об утверждении Порядка

подготовки документации по планировке территории городского округа Самара и Порядка принятия решения об утверждении

документации по планировке территории городского округа Самара»;

-  закон Самарской области от 12.07.2006 № 90-ГД «О градостроительной деятельности на территории Самарской области»;

-  Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Самара (Решение Думы городского округа Самара

№382 от 07.02.2019г);

- Постановление Администрации городского округа Самара Самарской области  от 09.07.2018г. №526 «Об утверждении

документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания территории) в границах улиц Комсомольская,

Водников, Венцека, Алексея Толстого в Самарском районе городского округа Самара";

- Постановление Администрации городского округа Самара от 14.07.2014  №992 «О  предоставлении разрешений на условно

разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, на отклонение от предельных

параметров разрешенного строительства в городском округе Самара»;

- Постановление Правительства Самарской области от 22.04.2016г №188 «Об утверждении проекта объединенной зоны объектов

культурного наследия федерального значения «Особняк Сурошникова,1907г., арх. Щербачев А.А.", «Особняк Нерова, 1840г.",

"Особняк Путилова, 1853 г., арх. Мейснер А.И.", режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах

данной зоны»;

 -  Распоряжение Департамента градостроительства  городского округа Самара  от 16.11.2022   №РД-2043  "О разрешении обществу

с ограниченной ответственностью СЗ «Альфа-Стиль» подготовки документации по планировки территории (проекта планировки и

проекта межевания территории) по внесению изменений в документацию  планировке территории (проект планировки и проект

межевания территории) в границах улиц Комсомольской, Водников, Венцека, Алексея Толстого в Самарском районе городского

округа Самара, утвержденную постановлением Администрации городского округа Самара Самарской области  от 09.07.2018г. №526

«Об утверждении документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) в границах улиц

Комсомольской, Водников, Венцека, Алексея Толстого в Самарском районе городского округа Самара".

        1.2. Проект планировки разработан в соответствии с федеральным законодательством,  законодательством Самарской области,

Уставом и иными муниципальными нормативными правовыми актами городского округа Самара.

При  разработке документации по планировке территории произведен  сбор  исходной  информации,  отражающей  современное

состояние  социальной  среды и градостроительной  организации  территории:

-  инфраструктура  современного  землепользования  территорий;

-  перспективное градостроительное развитие территории;

- данные, характеризующие транспортно-инженерную инфраструктуру территории,

- соответствие разрешенным видам и параметрам застройки  градостроительных регламентов Правил застройки и

землепользования в городе Самаре и  Карте правового зонирования.

         1.3. Проект планировки включает в себя:

положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о

характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках

развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического  обеспечения, необходимых для развития

территории;

Чертеж красных линий;

Чертеж планировки территории;

Чертеж межевания территории.

       1.4. Внесение изменений и (или) дополнений в настоящий проект планировки территории осуществляется путем утверждения

его отдельных частей.

2. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения

          2.1. В границах разработки документации по планировке территории согласно Адресной программы сноса, реконструкции

ветхого жилого фонда у жилых домов, отнесенных к ветхому и аварийному жилищному фонду, на территории проектирования в

границах улиц Комсомольская, Водников, Венцека, А.Толстого в Самарском районе городского округа Самара расположено

следующее ветхое жилье:

                          Перечень ветхого жилого фонда объектов недвижимости

 (Адресная программа сноса, реконструкции многоквартирных домов на территории городского округа Самара

 (утвержденной Решением Думы городского округа Самара  20.03.2008 года №540)

          2.2. В границах разработки документации по планировке территории отсутствуют существующие объекты капитального

строительства федерального значения, регионального значения Самарской области, местного значения .

          2.3. В границах разработки документации по планировке территории не предусмотрено размещение объектов капитального

строительства федерального значения,  регионального значения Самарской области.

          2.4. В границах разработки документации по планировке территории обеспечивается размещение  планируемого объекта

капитального строительства местного значения:

- дошкольное образовательное учреждение  на 50 мест.

        В границах разработки документации по планировке территории планируется размещение встроенного кабинета врача общей

практики (коммерческого типа).

          2.5. В границах разработки документации по планировке территории обеспечивается размещение планируемых встроенных

помещений участковых пунктов полиции - объект капитального строительства местного значения согласно рекомендациям

Департамента по вопросам общественной безопасности и противодействиям коррупции Администрации городского округа Самара

          2.6. В границах разработки документации по планировке территории согласно данным государственного учета объектов

культурного наследия  расположены объекты культурного наследия федерального значения,   регионального значения и местного

(муниципального) значения.

Согласно Постановлению Правительства Самарской области от  22.04.2016г. №188 «Об утверждении проекта объединенной

зоны объектов культурного наследия федерального значения «Особняк Сурошникова,1907г.,  арх. Щербачев А.А.", «Особняк Нерова,

1840г.", "Особняк Путилова, 1853 г., арх. Мейснер А.И.", режимов использования земель и градостроительных регламентов в

границах данной зоны»,  установлены границы охранных зон по кварталам 17,18,21,22.

В состав территории проектирования входят кварталы № 18, 21, которые расположены в центральной исторической

планировочной зоне города Самары и ограничены ул. Водников, ул. Венцека, ул. Алексея Толстого и ул. Комсомольской.

 Объекты культурного наследия (ОКН), обладающие охранным статусом, в квартале №18 расположены последующим

адресам:

- ул. Алексея Толстого, д. 50/ Пионерская ул. д. 17

Особняк Путилова, 1853 г. архитектор. Мейснер А.И - ОКН федерального значения;

- Комсомольская ул., д. 16/ул. Алексея Толстого д. 38

Здание женской гимназии, XIX в ОКН федерального значения;

- ул. Алексея Толстого д.40

Особняк А.Н.Чемодурова - ОКН регионального значения;

- ул. Алексея Толстого д.46

Дом жилой - ОКН регионального значения;

- ул. Алексея Толстого, 42-44, литера А-а

 Жилой дом Г.И. Курлина - ОКН регионального значения;

-  ул. Комсомольская, 14 литеры А, а

Дом временного-поверенного крестьянина А.И.Гальянова - ОКН регионального значения;

- ул. Водников, 41/ул. Комсомольская, 8-10, литеры А, А1, А2, А3, а, Г

Жилой дом с торговой лавкой - в/в ОКН;

 - ул. Водников, 43, литера А

 Городская усадьба купцов Голосовых - в/в ОКН.

Объекты культурного наследия (ОКН), обладающие охранным статусом, в квартале №21 расположены по следующим адресам:

-  ул. Алексея Толстого д.80/ул. Венцека д. 15-17 литеры А, Б

 Жилой дом и флигель самарских купцов Мясниковых - ОКН регионального значения;

- ул. Пионерская, д. 16, литеры А, Б, В, II

Городская усадьба мещанки Быстровой и временного купца В.А. Балабашева - в/в ОКН;

- ул. Водников д.83

Дом жилой , литеры А, А1, а, а1, а2 - в/в ОКН

В соответствии с проектом объединенной зоны объектов культурного наследия федерального значения «Особняк

Сурошникова,1907г.,  арх. Щербачев А.А.", «Особняк Нерова, 1840г.", "Особняк Путилова, 1853 г., арх. Мейснер А.И.", режимов

использования земель и градостроительных регламентов в границах данной зоны» квартал 21 и частично квартал 18 расположены в

единой зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности.» .

Государственный список объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) федерального и регионального значения,

вновь выявленных, расположенных в границах проектирования.

      2.7. В границах разработки документации по планировке территории расположены территории с особыми условиями

использования - охранные зоны линейных объектов: водопровод, газопровод, канализация, теплосеть, линии электропередачи,

частично в границах проектирования водоохранная зона, но отсутствуют зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны

источников питьевого и хозяйственно-бытового  водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в

соответствии с законодательством Российской Федерации.

Согласно сведениям Министерства лесного хозяйства, охраны окружающей среды и природопользования Самарской

области от 12.13.2022г №МЛХ-04-01/25498 территория к землям лесного фонда и лесным участкам городских лесов не относится,

отсутствуют охраняемые природные территории регионального значения, виды растений и животных, занесенные в Красную книгу

Самарской области.

              2.8. Размещение планируемого объекта местного назначения - дошкольного учреждения на 50 мест требует внесение

изменений в Генеральный план городского округа Самара.

Ситуационный план

Условные обозначения

Действующие красные линии

Существующая застройка

Линии отступа от красных линий в целях определения

допустимого размещения зданий,строений,сооружений

Граница объединенной охранной зоны объектов культурного наследия

федерального значения согласно Постановлению Правительства Самарской

области от 22.04.2016г №188

«Об утверждении проекта объединенной зоны объектов культурного наследия

федерального значения «Особняк Сурошникова,1907г., арх. Щербачев А.А.",

«Особняк Нерова, 1840г.",

"Особняк Путилова, 1853 г., арх. Мейснер А.И.", режимов использования земель

и градостроительных регламентов в границах данной зоны».

Исторически ценные градообразующие объекты

Линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи,

объекты инженерной и транспортной инфраструктур

Границы территории объектов культурного наследия

(памятников культуры и архитектуры)

Водоохранная зона Саратовского водохранилища - 200м

Объекты культурного наследия

( памятники архитектуры)

Граница разработки документации по планировке территории

согласно Распоряжению Департамента градостроительства

г.о. Самара  от 16.11.2022 №РД-2043

Границы элементов благоустройства согласно распоряжению Департамента

градостроительства городского округа Самара от 16.11.2022 №РД-2049,

от 15.11.2022 №РД-2032, от 15.11.2022 №РД-2031, Постановлению

Администрации городского округа Самара от 28,11.2022 №1046 о разрешении

использования земельных участков

Размещение планируемого подземного паркинга, на который

подготовлена проектная документация

Планируемое размещение многоэтажных многоквартирных жилых

секций, на которые подготовлена проектная документация в рамках

реализации документации по планировке территории

Планируемое размещение  дошкольного  учреждения

Здание разрушенное

Границы планируемого размещения дошкольного учреждения

Функциональное назначение территории

Границы зоны  планируемого размещения объектов жилой

застройки (реконструируемая часть квартала)

Границы зоны планируемого размещения первоочередных

объектов жилой застройки - многоэтажная жилая застройка

Pазмещение планируемого  встроенного кабинета врача общей

практики (коммерческого типа).

Pазмещение планируемых встроенных помещений участковых

пунктов полиции

Объекты, подлежащие сносу

3. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе

плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального,

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для

развития территории

4.1. В границах разработки документации очередность планируемого развития территории не предусмотрена,

объекты капитального строительства и необходимые для функционирования  и обеспечения жизнедеятельности

граждан объектов коммунальной, транспортной инфраструктуры и социальной инфраструктуры планируются  в

один этап строительства.

4.2. В границах разработки документации по планировке территории включены жилые дома, отнесенные к

ветхому и аварийному жилищному фонду по Адресной программе сноса и реконструкции многоквартирных домов

на территории городского округа Самара, но отсутствуют объекты, включенные в программы комплексного

развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

4.3 Документацией по планировке территории на этапе строительства  планируется строительство многоэтажных

многоквартирных секций с размещение встроенного кабинета врача общей практики (коммерческого типа)   и

подземным паркингом,

формирование земельного участка под размещение дошкольного учреждения, постановка земельного участка на

государственный кадастровый учет и передача его в муниципальное образование.

Примечание

 1. Внесение изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и проект

межевания территории) в части 21 квартала в границах улиц Пионерской, Водников, Венцека, Алексея

Толстого необходимо для размещения многоэтажных жилых секций, отдельно стоящего дошкольного

учреждения в пределах установленных градостроительных нормативов. В связи с изменением

внутриплощадочной планировочной структуры застройки требуется проведение уточнения межевания

территории  и  формирование земельного участка под размещение дошкольного учреждения местного

значения, постановка на государственный кадастровый учет и передача его в муниципальное

образование.

 2. Предлагаемые проектные решения входят в границы утвержденного постановлением

Администрации городского округа Самара от 09.07.2018 № 526 проекта планировки  территории

21квартала и учитывают местоположения границ сформированных земельных участков.

Корректировка планировочных решений проведена с учетом реализации данного постановления

3. Порядок установления красных линий определен нормативными документами РДС 30-201-98

«Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах  и других поселениях

РФ», Свод правил 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*,  Приказ Министерства строительства и

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 №742/пр.

4 В документации по внесению изменений в документацию по планировке территории показаны

красные линии, установленные в соответствии с постановлением Администрации городского округа

Самара от 09.07.2018 №526, но по улице Комсомольской  и улицы Пионерской квартала№18 частично

корректируются.

5. Линии отступа от красных линий в целях определения допустимого размещения зданий,

строений и сооружений совпадают с красными линиями.

Граница территории планируемого размещения объектов капитального строительства

Устанавливаемые красные линии

Границы части зоны планируемого размещения социального объекта

местного значения, земельные участки которой предусмотрены

 к изъятию для муниципальных нужд в целях строительства  согласно

статье 56.3 Земельного кодекса Российской Федерации

Граница существующей застройки

Отменяемые красные линии

Зона  смешанной и общественно-деловой застройки

№

№

Документация по планировки территории (проекта планировки и проекта межевания

территории) по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект

планировки и проект межевания территории) в границах улиц Комсомольской, Водников,

Венцека, АлексеяТолстого в Самарском районе городского округа Самара, утвержденную

постановлением Администрации городского округа Самара от 09.07.2018 №526 «Об

утверждении документации по планировке территории (проекта планировки и проекта

межевания территории)в границах улиц Комсомольской, Водников, Венцека, Алексея

Толстого в Самарском районе городского округа Самара»

№

6

7


