
Условные обозначения

Линии обозначающие дороги, проезды и иные объекты
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Границы зоны планируемого размещения

общеобразовательного комплекса  -  начальная школа с

дошкольным отделением

Функциональное назначение территории

Границы зоны  планируемого размещения детского медицинского

учреждения (поликлиника)  - объект амбулаторно-поликлинического

обслуживания

Границы зоны планируемого размещения объектов жилой

застройки - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

23 эт

23 эт

22 эт

Границы зоны планируемого размещения первоочередных

объектов жилой застройки - многоэтажная жилая застройка

(высотная застройка)
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Документация по планировке территории

в границах улиц Революционная, Корабельная, Печерская, Третий

          проезд в Октябрьском районе городского округа Самары

Границы зоны  размещения инженерно-транспортной

инфраструктуры (территория общего пользования)

Границы размещения подземных паркингов

Положение о размещении объектов капитального строительства в границах

улиц  Корабельная, Революционная, Печерская, Третий проезд

в Октябрьском районе городского округа Самара

1. Общие положения

1.1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной

структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных

участков, предназначенных для строительства объектов жилой застройки, границ земельных

участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, выделения

элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития

элементов планировочной структуры.

Основанием для разработки документации по планировке и межеванию территории

является:

- Генеральный план городского округа Самара (утвержденного решением Думы

городского округа Самара от 20.03.2008 №539 и изменения от 05.12.2019 №477).

- Правила землепользования и застройки городского округа Самара (Решение Думы

городского округа Самара от 29 декабря 2020 г. № 45 «О Внесении изменений в

Постановление Самарской Городской Думы  от 26 апреля 2001года №61 «Об утверждении

Правил застройки и землепользования в городе Самаре»,

- Постановление Администрации городского округа Самара Самарской области  от

05.09.2019г. №654 «Об утверждении Порядка подготовки документации по планировке

территории городского округа Самара и Порядка принятия решения об утверждении

документации по планировке территории городского округа Самара»;

- закон Самарской области от 12.07.2006 № 90-ГД «О градостроительной деятельности на

территории Самарской области»;

- Местные  нормативы градостроительного проектирования городского округа Самара

(Решение Думы городского округа Самара №382 от 07.02.2019г);

- Постановление Администрации г.о. Самара от 27.05.2016 №731 «Об утверждении

расчетных показателей обеспечения застроенной территории в границах улиц Корабельной,

Революционной, Печерской, Третьего проезда в Октябрьском районе городского округа

Самара»;

- Договор №592 от 15.08.2016  «О развитии застроенной территории в границах улиц

Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда в Октябрьском районе

городского округа Самара»;

- Постановление Администрации г.о. Самара от 12.11.2018 №915 «Об утверждении

документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания

территории) в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда в

Октябрьском районе городского округа Самара».

1.2. Проект планировки разработан в соответствии с федеральным законодательством,

законодательством Самарской области, Уставом и иными муниципальными нормативными

правовыми актами городского округа Самара, на основании Договора №592 от 15.08.2016  «О

развитии застроенной территории в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской,

Третьего проезда в Октябрьском районе городского округа Самара».

При  разработке документации по планировке территории произведен  сбор   исходной

информации,  отражающей  современное  состояние  социальной  среды и

градостроительной  организации  территории:

-  инфраструктура  современного  землепользования  территорий;

-  перспективное градостроительное развитие территории;

- данные, характеризующие транспортно-инженерную инфраструктуру территории,

- соответствие разрешенным видам и параметрам застройки  градостроительных

регламентов Правил застройки и землепользования в городе Самаре и  Карте  правового

зонирования.

1.3. Документация по планировке территории включает в себя:

положения о размещении объектов капитального строительства федерального,

регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого  развития

территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и  характеристиках

развития систем социального, транспортного обслуживания и  инженерно-технического

обеспечения, необходимых для развития территории;

Чертеж красных линий;

Чертеж планировки территории;

Чертеж межевания территории.

 2. Положения о размещении объектов капитального строительства

федерального, регионального и местного значения

2.1. В планировочную структуру включены положения Адресной программы сноса и

реконструкции многоквартирных домов на территории городского округа Самара

(утвержденной Решением Думы городского округа Самара  20.03.2008 года №540) для

решения проблем ликвидации ветхого и аварийного жилищного фонда. Согласно реестру

жилых домов, отнесенных к ветхому и аварийному жилищному фонду, на территории

проектирования в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда

в Октябрьском районе городского округа Самара расположено следующее ветхое жилье:

Перечень ветхого жилого фонда объектов недвижимости

(Адресная программа сноса, реконструкции ветхого жилого фонда (утвержденной

Решением Думы городского округа Самара  20.03.2008 года №540)

Программа является необходимым условием для реализации положений

Градостроительного кодекса Российской Федерации о развитии застроенных территорий,

включая снос, реконструкцию жилья в городском округе Самара, с условием предоставления

гражданам, проживающим в устаревшем жилье, благоустроенных жилых помещений.

2.2. В границах разработки документации по планировке территории отсутствуют

существующие объекты капитального строительства федерального значения, регионального

значения Самарской области, местного значения городского округа Самара.

2.3. В границах разработки документации по планировке территории не предусмотрено

размещение планируемых объектов капитального строительства федерального значения.

2.4. В границах разработки документации по планировке территории обеспечивается

размещение  планируемого медицинского учреждения - встроенное медицинское

учреждение:  детская поликлиника и два участка  врача общей практики.

Размещение планируемого объекта регионального значения - медицинского учреждения

требует внесение изменений в Схему территориального планирования Самарской области.

2.5. В границах разработки документации по планировке территории обеспечивается

размещение  планируемого объекта капитального строительства местного значения:

- образовательный комплекс (начальная школа с дошкольным отделением).

В границах разработки документации по планировке территории обеспечивается

размещение  планируемого встроенного объекта капитального строительства :

-  организации дополнительного образования детей.

Размещение планируемого объекта капитального строительства местного значения -

образовательного комплекса (начальная школа с дошкольным отделением) требует внесение

изменений в Генеральный план городского округа Самара.

2.6. В границах разработки документации по планировке территории обеспечивается

размещение планируемого встроенного помещения участкового пункта полиции - объект

капитального строительства согласно рекомендациям Департамента по вопросам

общественной безопасности и противодействиям коррупции Администрации городского

округа Самара.

2.7. В границах разработки документации по планировке территории на основании

сведений Управления государственной охраны объектов культурного наследия Самарской

области от 19.11.2021г. №УГООКН/6214 отсутствуют объекты культурного наследия

федерального значения, регионального значения и местного (муниципального) значения.

2.8. В границах разработки документации по планировке территории расположены

территории с особыми условиями использования - охранные зоны линейных объектов:

водопровод, газопровод, канализация, теплосеть, линии электропередачи, но отсутствуют

водоохранная зона,  прибрежная полоса водоохранной зоны, затопления, подтопления, зоны

санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны

охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством

Российской Федерации.

В границах элемента планировочной структуры согласно сведениям Министерства

лесного хозяйства, охраны окружающей среды и природопользования Самарской области от

10.11.2021г №МЛХ-05-02/27279 отсутствуют участки недр местного значения, охраняемые

природные территории регионального значения, виды растений и животных, занесенные в

Красную книгу Самарской области.

Территория проектирования к лесному фонду и лесным участкам городских лесов не

относится.

ГАП

Наумов

Наумова

Директор

Вед.Архит.

Рук проекта Козырева

Мельников

Внесение изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и

проект межевания) в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего

проезда в Октябрьском районе городского округа Самара, утвержденную постановлением

Администрации городского округа Самара от 12.11.2018 №915 «Об утверждении

документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания

территории) в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда в

Октябрьском районе городского округа Самара»

кн

котельная

Схема очередности строительства

Третья очередь

строительства

Здания включенные в перечень многоквартирных домов

подлежащие сносу, реконструкции  по Адресной программе

сноса и реконструкции многоквартирных домов на территории

городского округа Самара

Pазмещение планируемых встроенных помещений

участковых пунктов полиции

  4. Положения об очередности планируемого развития территории , содержащие этапы

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого ,

производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства ,

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной , транспортной, социальной инфраструктур, в

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры , программы

комплексного развития социальной инфраструктуры .

        4.1. В границах разработки документации включена очередность планируемого развития

территории, содержащая этап первоочередных объектов капитального строительства жилого

комплекса и необходимых для функционирования объектов и обеспечения жизнедеятельности

граждан объектов коммунальной , транспортной инфраструктуры, этап проектирования и

строительства планируемых объектов структуры общегородской системы обслуживания .

        4.2. В границах разработки документации по планировке территории включены жилые дома ,

отнесенные к ветхому и аварийному жилищному фонду по Адресной программе сноса и

реконструкции многоквартирных домов на территории городского округа Самара , но отсутствуют

объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры ,

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры , программы комплексного

развития социальной инфраструктуры .

   4.3 На основании требований Договора №592 от 15.08.2016  «О развитии застроенной

территории в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда в

Октябрьском районе городского округа Самара» предусмотрено поэтапное расселение жителей и

очередность планируемого развития территории :

а) предоставление проживающим в аварийных многоквартирных жилых домах гражданам

благоустроенных жилых помещений (согласно гарантийному письму ООО «СЗ «Самара-Еврострой» на

имя Главы г.о. Самара от 21.10.2021г. №27 расселение аварийных многоквартирных домов будет

завершено в срок до 01.09.2023г),

б)  снос аварийных многоквартирных жилых домов, отнесенных к ветхому жилищному фонду,

в) очередность строительства планируемых объектов капитального строительства:

первая очередь строительства - строительство многоэтажных многоквартирных жилых домов с

медицинским учреждением, с подземным гаражом;

вторая очередь строительства - строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома с

учреждениями обслуживания, с подземным гаражом;

третья очередь строительства - строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома с

учреждениями обслуживания, с подземным гаражом;

формирование земельного участка под размещение образовательного комплекса, постановка

земельного участка на государственный кадастровый учет и передача его в муниципальное образование;

четвертая очередь строительства - строительство многоэтажных многоквартирных жилых домов с

учреждениями обслуживания, с подземным гаражом;

пятая очередь строительства - строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома с

учреждениями обслуживания,  с подземным гаражом.

Границы кадастрового квартала

Существующие красные линии

Вед.Архит.
Белоглазова

3. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе

плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем

социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,

необходимых для развития территории.

Границы территории согласно Договору  №592 от 15.08.2016г

о развитии застроенных территорий

Д
ет

ск
ая

 п
ол

ик
ли

ни
ка

2 
уч

ас
тк

а 
вр

ач
а 

об
щ

ей
 п

ра
кт

ик
и

Д
оп

.о
бр

аз
ов

ан
ие

Планируемое встроенное медицинское учреждение

(детская поликлиника и 2 участка врача общей практики)

Планируемый образовательный комплекс  (начальная

школа на 150 мест с дошкольным отделением на 80 мест)

Планируемые встроенные организации дополнительного

образования детей
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Примечание

1. Внесение изменений в документацию по планировке территории разработано в соответствии

с Постановлением Администрации городского округа Самара от 27.05.2016г. №731  «Об

утверждении расчетных показателей обеспечения застроенной территории в границах улиц

Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда в Октябрьском районе городского

округа Самара», на площадь территории 3,5178га, согласно  Договору №592 о развитии

застроенной территории и Постановлению Администрации г.о. Самара от 12.11.2018 №915 «Об

утверждении документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания

территории) в границах улиц Корабельной, Революционной, Печерской, Третьего проезда в

Октябрьском районе городского округа Самара» установлены нормативные параметры

планируемой застройки.

2. В документации по внесению изменений в документацию по планировке территории красные

линии не изменяют в соответствии с Постановлением Администрации г.о. Самара от 12.11.2018

№915 .

3. Линии отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий,

строений и сооружений  совпадают с красными линиями.

4. Магистральные инженерные сети расположены в пределах поперечных профилей улиц под

дорогами и тротуарами или разделительными полосами., т.е. в красных линиях улиц -

территории общего пользования в соответствии с нормативными требованиями.

Начальная школа
 на 150мест
с дошкольным отделением

на 80мест

Планируемая многоэтажная жилая застройка

Руководитель Департамента градостроительства
городского округа Самара                                         ________/С.Н. Шанов/

Заместителя руководителя Департамента
градостроительства городского округа Самара  ________/И.Б. Галахов/

Глава городского округа Самара   __________________/Е.В. Лапушкина/
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