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Состав проектной документации:  

 

Содержание обосновывающей части  проекта планировки территории и 

проекта межевания территории 

№ Название  Лист 

 Пояснительная записка 

 Введение 3 

1 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

6 

2 2. Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального значения, 

объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов, 

установленным правилами землепользования и застройки 

расчетным показателям минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным 

показателям максимально допустимого уровня территориальной 

доступности таких объектов для населения. 

7 

3  Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне 

11 

4 Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 16 

5 Обоснование очередности планируемого развития территории 17 

6  Результаты инженерных изысканий. 17 

 Графическая часть 

7 Схема планировочного решения застройки.   1 

8 Схема местоположения существующих объектов капитального 

строительства, линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 

объектов незавершённого строительства. Карта планировочной 

структуры территории городского округа.    

2 

9 Схема размещения сетей и инженерных сооружений.  3 

Номер 

тома 
Наименование Примечание 

1 Основная (утверждаемая) часть. 
Проект планировки территории. 

 

2 Обосновывающая часть  
Проект планировки территории  

 

3  Основная (утверждаемая)  часть.  
Проект межевания территории. 

 

4 Обосновывающая часть  
Проект межевания территории. 
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Схема границ зон с особыми условиями использования 

территорий.   

Схема границ территорий объектов культурного наследия. 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории 

10 Схема организации движения транспорта (включая транспорт 

общего пользования) и пешеходов, местоположение объектов 

транспортной инфраструктуры, схема организации улично-

дорожной сети. 

4 

 

Введение 

Подготовка проекта выполнена в соответствии с действующими 

законодательными и нормативными документами: 

"Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. 

от 31.07.2020);  

"Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 

31.07.2020)  

"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 

31.07.2020);  

"Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ(ред. от 

24.04.2020); 

"Лесной кодекс Российской Федерации" от 04.12.2006 N 200-ФЗ 

(ред. от 31.07.2020); 

Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ (ред. от 27.12.2018) "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности"  

Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О кадастровой деятельности" (ред. 

от 02.08.2019); 

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости" (ред. от 31.07.2020) 

Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" (ред. от 

24.04.2020) 

Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 N 160 (ред. от 21.12.2018) "О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон" (в т.ч. "Правилами установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон"); 
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"РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (принят 

Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 N 18-30) 

Приказ Госстроя РФ от 15.12.1999 N 153 "Об утверждении Правил создания, 

охраны и содержания зеленых насаждений в городах Российской Федерации"; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов", утв. Постановление 

Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 N 74 (ред. от 

25.04.2014) 

Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 N 402 (ред. от 19.06.2019) 

"Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для 

подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных 

изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 

территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской 

Федерации от 19 января 2006 г. N 20" 

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения», утв. Постановление Главного 

государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 N 10 (с изменениями от 

25.09.2014г.) 

"СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям", утв. Приказом МЧС России от 

24.04.2013 N 288 (ред. от 14.02.2020) 

"СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.02-85*",  утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012    

N 266 (ред. от 25.02.2019) 

"СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*",утв. Приказом Минрегиона 

России от 29.12.2011 N 635/14  (ред. от 23.12.2019); 

"СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85", утв. Приказом Минрегиона 

России от 29.12.2011 N 635/11 (ред. от 25.12.2018); 

"СП 60.13330.2012. Свод правил. Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха. Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003",утв. Приказом 

Минрегиона России от 30.06.2012 N 279 (ред. от 10.02.2017) 

"СП 62.13330.2011*. Свод правил. Газораспределительные системы. 

Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002",утв. Приказом Минрегиона 

России от 27.12.2010 N 780 (ред. от 20.11.2019); 
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"СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция 

СНиП 41-02-2003", утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 280 (ред. 

от 20.11.2019); 

"СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*", утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр (ред. от 19.12.2019) 

Региональные нормативы градостроительного проектирования Самарской 

области , утв.  приказом Министерства строительства Самарской области от 

24.12.2014 № 526-п; 

«СП 59.13330.2016. Свод правил. Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-

2001", утв. Приказом Минстроя России от 14.11.2016 N 798/пр 

"СП 35-101-2001. Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности 

для маломобильных групп населения. Общие положения", одобрен 

Постановлением Госстроя РФ от 16.07.2001 N 70 ; 

"СП 41-101-95. Проектирование тепловых пунктов", введен в действие 

01.07.1996); 

"СП 131.13330.2018. Свод правил. Строительная климатология. СНиП 23-01-99*", 

утв. Приказом Минстроя России от 28.11.2018 N 763/пр; 

"СП 257.1325800.2016. Свод правил. Здания гостиниц. Правила проектирования", 

утв. Приказом Минстроя России от 20.10.2016 N 724/пр; 

"СП 160.1325800.2014. Свод правил. Здания и комплексы многофункциональные. 

Правила проектирования" ,утв. Приказом Минстроя России от 07.08.2014 N 

440/пр (ред. от 01.03.2019); 

Генеральный план городского округа Самара, утвержденный  Решением 

Думы городского округа Самара от 20.03.2008 № 539 (с изм. от 28.05.2020); 

Правила застройки и землепользования в городе Самаре, утвержденные 

Постановлением Самарской городской Думы от 26.04.2001 №61, (в ред. от 29.12. 

2020 года) 

Распоряжение № РД-211 от 16.02.2018 «О разрешении ООО «Стимул» 

подготовки документации по внесению изменений в документацию по 

планировке территории в границах улицы Ново-Садовая, проспекта 

Масленникова, Автобусного проезда, улицы Луначарского в Октябрьском районе 

городского округа Самара» (с учетом РД-693 от26.06.2020); 

Постановление Правительства РФ от 03.03.2018 N 222 (ред. от 21.12.2018) 

"Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования 

земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон" 

Подготовка документации по планировке территории осуществлена в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 
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планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 

установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства. 

 

 1. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства.  
Границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства определяются в соответствии с представленными в проекте 

характеристиками планируемого развития территории и планируемой застройкой 

на рассматриваемой территории. Границы зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства обозначены в границах образуемых 

земельных участков. При размещении объектов на участках следует учитывать 

действующие на момент проектирования обременения. Границы зон 

планируемого размещения  объектов капитального строительства  с видом 

разрешенного использования "Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий", 

"Обеспечение занятий спортом в помещениях", «Деловое управление», 

«Магазины»,  «Гостиничное обслуживание» совпадают с границами образуемого 

участка 63:01:0614001:18:ЗУ1, и существующего участка 63:01:0614001:3. 

Границы зон планируемого размещения  объектов капитального строительства  с 

видом разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг» 

совпадают с границами образуемого участка 63:01:0614001:18:ЗУ2. В 

соответствии с проектной документацией ООО «Газтеплопроект» в графических 

материалах отображена охранная зона планируемой ГРПБ (Схема размещения 

сетей и инженерных сооружений, Схема границ зон с особыми условиями 

использования, Чертеж межевания). В границах охранной зоны следует 

соблюдать положения Постановления Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 

878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей". Границы зон 

планируемого размещения  объектов капитального строительства  с видом 

разрешенного использования  «Служебные гаражи», совпадающие с границами 

участка  ЗУ3, отображены в соответствии с письмом ФГБУК «Всероссийской 

музейное объединение «Государственная Третьяковская галерея». При 

размещении автомобильной стоянки на данном участке следует  учитывать нормы  

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и СП 4.13130.2013 

«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям».  

Границы планируемого размещения объектов капитального строительства 

федерального регионального и местного значения в границах разработки 

документации по планировке территории отсутствуют. 
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2. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 

нормативам градостроительного проектирования и требованиям 

градостроительных регламентов, установленным правилами 

землепользования и застройки расчетным показателям минимально 

допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям 

максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 

объектов для населения. 

Территория проекта планировки территории входит в состав зон  Ц-4c  - 

Общественно-деловая зона для размещения объектов спортивно-зрелищного 

назначения, Ц-3 - Общественно-деловая зона районного значения, Ц-2 -

 Общественно-деловая зона городского значения, Р-2 - Зона парков, бульваров, 

набережных. Размещение новых объектов капитального строительства 

предполагается в зонах Ц-4с и Ц-3. Параметры застройки определены  в 

соответствии со ст.13 Правил застройки и землепользования в городе Самаре, а 

также   СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений". На территории запроектированы  границы зон 

планируемого размещения  объектов капитального строительства  с видами 

разрешенного использования: "Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий"(5.1.1), "Обеспечение занятий спортом в помещениях" (5.1.2, в 

границах зоны Ц-3  данный ВРИ является условно разрешенным и требует 

дополнительного согласования), «Деловое управление» (4.1), «Магазины» (4.4), 

«Гостиничное обслуживание» (4.7),  «Предоставление коммунальных услуг» 

(3.1.1), «Служебные гаражи» (4.9, условно разрешенный ВРИ, требует 

дополнительного согласования). 

 Расчет коэффициента плотности застройки осуществляется в границах 

элемента планировочной структуры (квартала), определяемых планируемыми 

красными линиями. Расчет процента застройки определяется в границах участков 

63:01:0614001:18:ЗУ1,  63:01:0614001:18:ЗУ2  и 63:01:0614001:3, на которых 

размещается проектная застройка. Для участка ЗУ3 расчет параметров не 

произведен, так как на данном участке не предполагается размещения проектной 

застройки. Границы участков и виды их разрешенного использования  см. на 

Чертеже межевания, Том 2. 

   В соответствии с таблицей Б.1 СП 42.13330.2016   коэффициент плотности 

застройки для многофункциональной застройки  - 3,0. 

      В соответствии со ст. 13 Правил застройки и землепользования в городе 

Самаре для рассматриваемой территории  устанавливаются следующие 

параметры:       
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                                                                                                   ВРИ 4.1, 4.7  ВРИ 5.1.1,5.1.2 ВРИ 4.4  ВРИ 3.1.1  ВРИ 4.9 

 

Предельные минимальные/ максимальные  размеры  

земельного участка, м²                                                                   0/∞                  0/∞               0/∞           0/∞          0/∞  

 

Минимальные отступы от границ  земельного участка, м          0                       0                  0              0              0 

 

Предельная высота зданий, строений, сооружений, м               55                     55               31             12           31 

 

Максимальный процент застройки в границах земельного  

 участка (Ц-3/Ц4-с), %                                                                   80/100               80            80/100       100          60 

 

Количество парковочных мест, шт.                                                              (рассчитано по СП42.13330.2016)   

 

  Максимальная высота капитальных ограждений, м                     -                       -                        -          -              - 

 В границах разработки документации по планировке территории  

размещается существующая застройка и планируемые объекты капитального 

строительства.  Перечень сохраняемых объектов и их параметры  приведен в 

таблице 1. Для территории объекта культурного наследия "Фабрика-кухня завода 

им. Масленникова" и прилегающих участков в рамках разработки документации 

по планировке территории проектные решения не предлагаются. Проектная 

документация для данной территории в настоящее время находится на стадии 

разработки, отображение окончательных планировочных решений не 

представляется возможным. Перечень сохраняемых объектов на данной 

территории приведен в соответствии с информацией, отображенной на 

топографической съемке и данным самарского областного отделения  АО 

«Ростехинвентаризация – Федеральное  БТИ».                              

                  Таблица 1 

Здание 
Площадь 

застройки 

м2 

Площадь 

наземных 

этажей* 

м2 

Общая 

площадь 

м2 

 

Примечания 

Здание «Фабрики кухни» 3973,97 9119,00 8207,20 

1-2 этажа, ул. Ново-Садовая 149 

А,А3,а,а2,а3 

ГРП №37 40,40 40,40 26,40 1 этаж, Ново-Садовая147а  

Производственный гараж 87,1 87,1 71,80 

1 этаж, ул. Ново-Садовая 149, 

литера Д, территория комплекса 

«Фабрики кухни» 

 Заготовительный цех, 

Котельная 478,20 478,20 379,60 

1 этаж, ул. Ново-Садовая 149, Г-Г3, 

территория комплекса «Фабрики 

кухни» 

Проходная 16,00 16,00 11,60 

1 этаж, ул. Ново-Садовая 149Ж 

территория комплекса «Фабрики 

кухни» 

Склад 278,10 278,10 259,50 1 этаж, ул. Ново-Садовая б/н 

Подстанция 53,40 53,40 40,50 1 этаж, Пр. Масленникова 1А 

Комплекс частных 

гаражей 1030,22 1030,22 927,20 

1 этаж, расположен вдоль участка 

Автосалона, предположительно 

ГСК-618, параметры взяты с 

топосъемки 

Здание  на кадастровом 

участке 63:01:0614001:6 152,81 262,44 236,20 

2 этажа, Ул. Луначарского 
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ГСК-622 969,40 1265,00 1138,80 

2 этажный гаражный комплекс  по  

ул. Луначарского 

ГСК-62, 2 очередь 692,34 1869,00 1682,30 

1-3 этажный гаражный комплекс  по  

ул. Луначарского  

Трибуна стадиона Волга 1277,00 1277,10 770,30 1 этаж, пр. Масленникова, литера Я 

Автоцент «Арго» 1990,30 3516,00 3164,90 1-2 этажа, ул. Ново-Садовая 149а 

Кассы с/к 

Волга+проходная с/к 

Волга  57,40 57,40 34,10 

1 этаж, пр.Масленникова, литеры 

К,Л, павильоны у входа на 

территорию стадиона 

Прочие здания и 

сооружения 72,86 72,86 65,57 

 

 Итого 11169,50 19422,22 17015,97  

 

*параметр, использующийся для расчета коэффициента плотности застройки 

Планируемые объекты капитального строительства: 

- комплекс крытой ледовой арены  в составе ледового поля 60x30 м, трибуны для 

зрителей на 150 мест,  универсального зала 24x12м, помещения бросковой 

комнаты 10(15)x40 м, а также вспомогательных и административных помещений; 

- комплекс футбольного блока, в который кроме сохраняемых объектов стадиона 

«Волга» входит также планируемый крытый спортивный зал с футбольным полем 

размером 60x30, вспомогательные и административные помещения; 

- гостиничный комплекс 2* с номерами для спортсменов (на 200 человек) и 

апартаментами; 

 - торговые и офисные помещения, (торговые  помещения предполагается 

разделить на два блока и разместить их в гостиничном комплексе  и в комплексе 

ледовой арены, общая площадь  каждого из торговых блоков не превышает  

5000м²). 

 - ГРПБ на пр. Масленникова 

 - два подземных паркинга, один под планируемыми зданиями (2 уровня), второй 

отдельно стоящий, вдоль ул. Луначарского (1 уровень); 

-наземные стоянки для легкового транспорта и автобусов. 

 

Характеристики планируемых объектов капитального строительства    Таблица 2 

 

Параметр Ед.изм Значение Примечания 

Площадь застройки  м2 9610,39  

Площадь наземных этажей* м2 55847,96  

Общая площадь , в т.ч. м2 50263,16  Наземные этажи, с учетом технических 

этажей 

общая площадь комплекса 

ледовой арены 
м2 8609,92  

общая площадь футбольного 

блока 
м2 3913,92  

общая площадь 

гостиничного комплекса 
м2 3503,26 Без учета торговых и коммерческих 

помещений, офисных помещений и 

аппартаментов 

общая площадь торговых 

помещений 
м2 4900+342  
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0 

общая площадь офисных 

помещений 
м2 10927+34

20 

 

общая площадь 

аппартаментов 
м2 8674,61  

общая площадь 

планируемой ГРПБ 
м2 14,5  

Площадь жилых помещений 

апартаментов 
м2 6747  

Количество жителей в 

апартаментах 

человек 169 Из расчета около 40м2  площади 

апартаментов на одного человека 

Количество гостиничных 

номеров для спортсменов 

номеров 60  

Общая площадь подземных 

паркингов 
м2 17268,57 

+1943,70 

Раздельно указан 2-уровневый и 1-

уровневый паркинги 

Число машиномест в 

подземных паркингах 
 430+50 Раздельно указан 2-уровневый и 1-

уровневый паркинги 

Число машиномест на 

открытых наземных 

стоянках 

 75  

*параметр, использующийся для расчета коэффициента плотности застройки 

 

Для функционирования планируемых объектов необходимо размещение 

объектов коммунальной и транспортной инфраструктур: инженерных сетей и 

объектов, автомобильных стоянок. Размещение планируемых инженерных сетей и 

инженерных объектов для планируемых ОКС не отображено в документации по 

планировке территории, так как необходимо уточнение мест расположения и 

мощности данных объектов на дальнейших стадиях проектирования при 

определении точных параметров планируемых ОКС.  

  Согласно Схеме развития улично-дорожной сети городского округа 

Самары: 

улицы в границах проектирования и на прилегающей территории делятся на 

следующие категории:  
улица Ново-Садовая - магистральная улица общегородского значения 

регулируемого движения;  
проспект Масленникова - магистральная улица районного значения 

регулируемого движения;  
проезд Автобусный - магистральная улица общегородского значения 

регулируемого движения;  
улица Луначарского - улица местного значения в жилой застройке.  

Улично-дорожная сеть установлена в виде непрерывной системы 

транспортного движения с учетом функционального назначения улиц и дорог. 

Сеть пассажирского транспорта в пешеходной доступности представлена 

муниципальными автобусными, троллейбусными и трамвайными маршрутами, а 

также маршрутами коммерческого пассажирского транспорта.   
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Сеть пассажирского транспорта в пешеходной доступности представлена 

муниципальными автобусными, троллейбусными и трамвайными маршрутами, 

сетью метрополитена, а также маршрутами коммерческого пассажирского 

транспорта. Минимальное расстояние от остановки общественного транспорта до 

планируемых объектов около 250 м (станция метро), максимальное - 500м 

(остановки автобусов). 

 Потребность планируемых объектов в автомобильных стоянках  - 678 

машиномест. В соответствии с      п.11.35  СП 42.13330.2016 возможно 

сокращение количества машиномест на 25%, так как на расстоянии 250-500 м (в 

зависимости от расположения входа) от планируемых ОКС размещается станция 

метро. Таким образом, требуемое количество машиномест - 678х0,75 = 509.  

Расчет требуемого числа машиномест см. таблицу 3, расчет произведен в 

соответствии с таблицей Ж.1 СП 42.13330.2016.  
 

Расчет нормативного количества машиномест                                           Таблица 3 

Объект обслуживания 
расчетный 

показатель 

кол-во 

машиномест 
Примечание 

гостиница 60 номеров 12 

20% номеров, (п.5.15    СП 

257.1325800.2016) 

аппартаменты 169 человек 76 

450 машиномест на 1000 жителей ( п. 

5.2  СП 160.1325800.2014) 

дополнительные 

парковочные места 

гостиничного 

комплекса 

88 

машиномест 18 

 20% от машиномест для номеров и 

аппартаментов (п.5.17  

СП257.1325800.2016) 

ледовая арена 150 мест 6 

1 машиноместо на 25 мест на 

трибунах(таблица Ж.1, СП 

42.13330.2016) 

торговые  помещения 8320 167 

1 место на 50 м2 общей площади 

(таблица Ж.1, СП 42.13330.2016) 

открытый футбольный 

стадион 1500 мест 60 

1 машиноместо на 25 мест на 

трибунах (таблица Ж.1, СП 

42.13330.2016) 

офисные помещения 14347 239 

1 место на 60 м2 общей площади 

(таблица Ж.1, СП 42.13330.2016) 

дополнитнльные 

парковки для зальных 

помещений 6258 100 

1 место на 55 м2 общей площади 

(таблица Ж.1, СП 42.13330.2016) 

Всего 

 

678   

 

3. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской обороне 

По источникам возникновения чрезвычайные ситуации делятся на 

природные, техногенные и биолого-социальные. В свою очередь природные, 
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техногенные и биолого-социальные чрезвычайные ситуации классифицируются 

по опасным природным явлениям, опасным техногенным событиям и опасным 

биологическим проявлениям. Эти классификации важны для практических целей 

и служат основой при определении общего содержания и объема мер по 

противодействию различным опасным явлениям и событиям, планировании 

деятельности в этой области и т. д. 

Главными составными частями, учитывающими тяжесть последствий, 

являются потери и ущерб. Потери — это выход из строя людей ввиду гибели, 

ранений, травм, болезней. 

Ущерб отражает материальный и финансовый урон, нанесенный в процессе 

чрезвычайной ситуации. Он бывает прямой и косвенный. Прямой ущерб 

обусловлен поражающими воздействиями, приводящими к разрушениям, 

повреждениям, выходу из строя объектов хозяйственного и социального 

назначения, нанесению вреда природной среде, природным ресурсам. Косвенный 

ущерб возникает из-за остановки хозяйственной деятельности, упущенной 

выгоды, необходимости затрат на ликвидацию чрезвычайной ситуации и ее 

долговременных последствий. 

Опасностью в чрезвычайной ситуации называется состояние, при котором 

создалась или вероятна угроза возникновения поражающих факторов и 

воздействий источника чрезвычайной ситуации на население, объекты 

экономики, инфраструктуры и окружающую природную среду в зоне 

чрезвычайной ситуации, т. е. на территории, на которой сложилась чрезвычайная 

ситуация. Степень опасности зависит от вероятности ее реализации, тех или иных 

поражающих факторов, а также от уязвимости и защищенности самого опасного 

объекта от внешних опасностей. Поражающий фактор источника чрезвычайной 

ситуации — составляющая опасного явления или процесса, вызванная 

источником чрезвычайной ситуации характеризуемая физическими, химическими 

и биологическими действиями или проявлениями, которые определяются или 

выражаются соответствующими параметрами. Поражающие воздействия, 

оказываемые при чрезвычайных ситуациях, могут иметь различный характер: 

механический, тепловой, химический, радиационный, биологический. 

Таким образом, возможные источники ЧС для объектов, размещенных на 

территории согласно проекту планировки. могут быть техногенного и природного 

характера. 

По многолетним наблюдениям на территории г. Самара (в том числе и в 

границах проекта планировки территории) возможно возникновение следующих 

чрезвычайных ситуаций природного характера: 

сильный ветер, в том числе шквал; 

очень сильный дождь, сильный ливень; 

сильный туман; 

сильная жара; 

снежные заносы и гололёд, сильный мороз. 

Штормовые ветры, достигающие ураганной силы (до 15-25 м/сек. и более ) могут 

послужить причиной прерывания транспортного сообщения, обрыва 
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электрических проводов, частичного разрушения хозяйственных построек. 

С целью снижения негативных последствий данной ЧС необходимо производить: 

проверку систем оповещения и подготовку к заблаговременному 

оповещению населения и организаций о возникновении и развитии ЧС. 

Информирование населения о необходимых действиях во время ЧС. 

вдоль улиц общегородского значения и улиц в жилой застройке проводить 

регулярную обрезку деревьев и рубку сухостоя. Не устанавливать рекламные 

щиты в опасной близости от дорожного полотна. 

границах разрабатываемого ППТ возможно возникновение следующих 

техногенных чрезвычайных ситуаций: 

аварии на системах жизнеобеспечения; 

пожары; 

аварии на транспорте и транспортных коммуникациях. 

возможным авариям на системах жизнеобеспечения относятся: 

аварии на трансформаторных подстанциях; 

аварии на линиях электропередач; 

аварии на канализационных системах (как следствие, выброс загрязняющих 

веществ и ухудшение санитарно-эпидемиологической обстановки); 

аварии в водопроводных сетях могут приводить к затоплению проезжей части 

дорог, подтоплению фундаментов, падению давления в водопроводной системе, 

перебоям снабжения водой территории; 

аварии на тепловых магистралях, что может привести к прекращению подачи 

тепла, подтоплению фундаментов, разморозке тепловых систем и т. д. 

аварии на газовых сетях, в следствии чего возможно образование газовоздушного 

облака с последующим взрывом. 

Аварии на системах жизнеобеспечения приводят к нарушению 

жизнедеятельности проживающего населения и вызывают наибольшую 

социальную напряжённость. Наибольшее количество природно-техногенных ЧС 

на коммунальных системах теплового и энергетического жизнеобеспечения 

происходит в зимние месяцы. Для своевременного предотвращения аварийных 

ситуаций , необходимо выполнение проектных и строительных работ в 

соответствии с существующими нормативами и последующий качественный 

мониторинг, своевременное осуществление планово- предупредительных 

ремонтных работ инженерных коммуникаций, линий связи и электропередач, а 

также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-, тепло- и 

водоснабжения. 

Мероприятия по гражданской обороне. 

Порядок оповещения и информирования населения определяется 

Правительством Российской Федерации (через МЧС России). 

Оповещение и информирование населения о воздушной опасности, 

радиоактивном, химическом и биологическом (бактериологическом) заражении, 

чрезвычайной ситуации осуществляется на основании решения соответствующих 

глав органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, 

руководителей органов местного самоуправления, оперативной дежурной сменой 
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органов, осуществляющих управление гражданской обороной, одновременно по 

автоматизированной системе централизованного оповещения с помощью 

дистанционно управляемых электрических сирен (предупредительный сигнал 

«Внимание всем!»), а также с использованием действующих сетей проводного 

вещания, радиовещания и телевидения независимо от ведомственной 

принадлежности и формы собственности.  

 Основным способом оповещения и информирования населения об угрозе 

воздушной опасности, радиоактивном, химическом и биологическом 

(бактериологическом) заражении, считается передача речевой информации с 

использованием сетей проводного вещания, радиовещания и телевидения 

независимо от ведомственной принадлежности и формы собственности в 

соответствии с требованиями действующего законодательства Российской 

Федерации. Для привлечения внимания населения перед передачей речевой 

информации проводится включение электрических сирен, производственных 

гудков и других сигнальных средств, что означает подачу предупредительного 

сигнала «Внимание всем!». По этому сигналу население и обслуживающий 

персонал объектов (организаций) обязаны включить абонентские устройства 

проводного вещания, радиоприемники и телевизионные приемники для 

прослушивания экстренного сообщения. По указанному сигналу немедленно 

приводятся в готовность к передаче информации все расположенные на 

оповещаемой территории узлы проводного вещания, радиовещательные и 

телевизионные станции, включаются сети наружной звукофикации. 

Тексты сообщений с указанием порядка действий населения по сигналам 

оповещения гражданской обороны, предварительно записанные и заложенные на 

рабочие места дикторов радио- и телевизионных студий (дежурных операторов 

узлов проводного вещания), передаются по команде оперативной дежурной 

службы соответствующего органа, осуществляющего управление гражданской 

обороной, дикторами (дежурными операторами) с перерывом программ вещания 

длительностью не более 5 минут. Допускается двух-, трехкратное повторение 

передачи речевого сообщения. 

К перечню мероприятий по защите населения от чрезвычайных ситуаций 

относятся: 

информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах 

на территории проживания - проверка систем оповещения и подготовка к 

заблаговременному оповещению о возникновении и развитии чрезвычайных 

ситуаций населения и организаций, аварии на которых способны нарушить 

жизнеобеспечение населения о необходимых действиях населения во время ЧС; 

мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций - систематическое 

наблюдение за состоянием защищаемых территорий, объектов, за работой 

сооружений инженерной защиты; периодический анализ всех факторов риска 

возникновения чрезвычайных ситуаций с последующим уточнением состава 

необходимых пассивных и активных мероприятий. 

На территории проекта планировки отсутствуют защитные сооружения 

для укрытия населения. Организаций, отнесённых к категориям ГО вблизи и в 
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границах проекта планировки нет. Опасные производственные объекты, 

подлежащие декларированию промышленной безопасности, на рассматриваемой 

территории также отсутствуют. 

Согласно исходным данным  Главного управления МЧС России по 

Самарской области №5387-2-4-7 от 8.07.2020г территория находится в зоне 

возможных сильных разрушений, в зоне возможного опасного химического 

заражения, вне зоны возможного опасного радиоактивного заражения. 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

В качестве основных мероприятий по предотвращению распространения 

пожара, как следствия аварийных ситуаций, проектом планировки предусмотрено 

размещение объектов с соблюдением установленных противопожарных 

расстояний; заложена возможность для последующего выполнения и монтажа 

основных инженерных сетей и сооружений; размещение объектов на 

нормируемом расстоянии от существующих улиц, проездов и стоянок транспорта. 

Противопожарные расстояния между жилыми строениями приняты в 

соответствии с требованиями Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ 

"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" (принят ГД ФС 

РФ 04.07.2008). 

Пожарная безопасность объектов обеспечивается: 

системой предотвращения пожара; 

системой противопожарной защиты. 

Предотвращение пожара достигается предотвращением образования в горючей 

среде источников зажигания, максимально возможным применением 

пожаробезопасных строительных материалов. 

Противопожарная защита достигается: 

применением средств пожаротушения и соответствующих видов пожарной 

техники; техническими решениями; 

регламентацией огнестойкости и пожарной опасности строительных конструкций; 

проектными решениями генерального плана по обеспечению пожарной 

безопасности. 

  В соответствии с Методическими рекомендациями по реализации 

Федерального закона от 06.10. 2003г. №131-ФЗ "Об общих принципах местного 

самоуправления в Российской Федерации" в области гражданской обороны, 

защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечения 

пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах: " органы 

местного самоуправления, в части организации обеспечения первичных мер 

пожарной безопасности, должны осуществлять контроль за градостроительной 

деятельностью, соблюдением требований пожарной безопасности при планировке 

и застройке проектируемой территории". 

     Согласно письму Главного управления МЧС России по Самарской области 

№4831-2-4-10 от 17.06.2020г  территория проектирования находится в зоне выезда 

1ПЧС 3 ПСО ФПГ ГПС (ул. Чернореченская 55). 
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4.Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  
Охрану окружающей среды следует рассматривать с точки зрения 

разумного и рационального использования на основе четкого представления о 

происходящих в ней явлениях, нейтрализации неблагоприятных природных 

процессов, возникающих при строительстве и эксплуатации транспортных 

сооружений, с тем, чтобы предупредить их проявление и отрицательное 

воздействие на жизнь человека и природную среду. 

Правовое регулирование оценки воздействия на окружающую среду 

намечаемой хозяйственной деятельности осуществляется комплексом 

нормативных правовых актов федерального и регионального уровня, 

рассматривающих как процедурные вопросы оценки воздействия, так и 

отдельные экологические, социальные и экономические последствия реализации 

намечаемой хозяйственной деятельности. 

Основные типы и характер вероятных воздействий.  
При выполнении работ по строительству, на территории проектирования 

возможны следующие отрицательные воздействия:  
разрушение естественных форм рельефа;  
образование очагов эрозии вследствие концентрации водных потоков 

искусственными сооружениями; 

воздействие на растительность;  
загрязнение  грунтов маслами,  топливом  автомобилей  строительной  
площадке;  
загрязнение территорий вблизи строительной площадки мусором и бытовыми 

отходами;  
загрязнение воздушной среды и шумовое воздействие при работе строительных 

машин и механизмов. 

Отдельные компоненты природной и социальной среды имеют разную 

чувствительность по отношению к указанным видам воздействия объектов и 

технологий при строительстве, эксплуатации, содержании и ремонте объектов.  
Для данного проекта ключевыми являются требования нормативных правовых 

актов, регулирующих следующие вопросы:  
оценка воздействия на окружающую среду;  

охрана атмосферного воздуха от загрязнения и физических воздействий;  

охрана земель; обращение с отходами. 

Мероприятия по охране окружающей среды.  
При производстве строительно-монтажных работ необходимо осуществлять 

мероприятия, направленные на сохранение окружающей среды и нанесение ей 

минимального ущерба во время строительства:  
обязательное соблюдение границ территории, отведенной под строительство;  
обустройство строительной площадки контейнерами для сбора бытовых и 

строительных отходов;  
не разжигать костров с использованием дымящих видов топлива;  
запрещается мойка машин и механизмов, а также слив ГСМ вне специально 

оборудованных мест; 
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соблюдение требований действующих санитарных нормативов 

На территории строящегося объекта не допускается не предусмотренная 

проектной документацией вырубка деревьев  и кустарника и засыпка грунтом 

стволов и корневых шеек древесно-кустарниковой растительности; при 

производстве строительно-монтажных работ должны быть соблюдены требования 

по предотвращению запыленности и загазованности воздуха;  
выбор строительных машин и механизмов определяется минимальном 

содержанием токсичных веществ в выхлопных газах; 

при выезде со стройплощадки устанавливается мойка колес; сточные воды 

собираются в накопительные емкости. 

 

5.Обоснование очередности планируемого развития территории 

На этапе разработки Проекта планировки территории разделение 

планируемой и реконструируемой застройки на очереди не предполагается. 

Проектирование и  строительство объектов капитального строительства, а также  

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур предполагается в один этап. 

 

6. Результаты инженерных изысканий.  
В соответствии с постановлением Правительства РФ от 31 марта 2017 г. N 402 

"Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для 

подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных 

изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 

территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской 

Федерации от 19 января 2006 г. N 20" были проведены инженерные изыскания в 

границах улицы Ново-Садовая, проспекта Масленникова, Автобусного проезда, 

улицы Луначарского в Октябрьском районе городского округа Самара, а именно:  
инженерно-геодезические изыскания, инженерно-геологические изыскания, а 

также археологические изыскания. 

  Территория проектирования относится к застроенной с заброшенными 

участками (см. Технический отчет о проведенных археологических разведках на 

земельном участке, п.3.3). Территория предположительно используется с начала 

XX века. Территория не использовалась для размещения опасных промышленных 

производств, которые могли повлиять на экологическую ситуацию. Размещение 

новых опасных промышленных объектов проектом не предполагается. 

Справочная информация о гидрографии и климате площадки, представленная в 

технических отчетах по результатам инженерно-геологических и инженерно-

геодезических изысканий  достаточна для принятия проектных решений на 

данной стадии проектирования. Кроме того на площадке проектирования:  
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- особо охраняемые природные территории местного, регионального и 

федерального значения отсутствуют (письмо Департамента городского хозяйства 

и экологии администрации городского округа Самара №1-03/2/3020 от 

21.03.2018); 

-  поверхностные водные объекты отсутствуют (письмо Нижне-волжского 

бассейнового водного управления № ПМ-12/851 от 16.04.18г); 

- разработка мероприятий  по предотвращению гибели объектов животного мира 

и ухудшения их среды обитания, расчет наносимого ущерба объектам животного 

мира и среде их обитания не требуется (письмо Департамента охоты и 

рыболовства Самарской области №601/474 от 15.03.2018г); 

- участок разработки документации по планировке территории не относится к 

землям лесного фонда или к лесным участкам, находится вне береговой полосы и 

водоохранной зоны, на территории отсутствуют водозаборы поверхностных и 

подземных вод, используемые для централизованного водоснабжения 

хозяйственно-питьевого  назначения с установленными зонами санитарной 

охраны (письма Министерства  лесного хозяйства, охраны окружающей среды и 

природопользования Самарской области. №270502/7266 от 29.03.2018г.  и 

№270401/7505 от 02.04.2018г); 

-отсутствуют зарегистрированные скотомогильники (биотермические ямы) на 

территории проектирования и на прилегающей территории по 1000 м в каждую 

сторону (письмо Департамента ветеринарии Самарской области № ДВ-18-02/1963 

от 04.04.2018г.); 

-запасы полезных ископаемых отсутствуют (согласно письму Департамента по 

недропользованию по Приволжскому федеральному округу № СМ-ПФО-13-00-

36/1234 от 21.05.2018)  

В связи с вышеизложенной информацией принято решение об отсутствии 

необходимости проведения  инженерно-гидрометеорологических и  

инженерно-экологических изысканий на стадии разработки документации по 

планировке территории. 
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Условные обозначения :

Наземные парковки

Подземные парковки

Участок под автостоянку
Государственной Третьяковской галереи

Планируемые объекты капитального строительства
( с указанием количества этажей )

Объекты футбольного блока (планируемые,
реконструируемые)

Гостиничный блок с торговыми
помещениями

Сохраняемые объекты

Объекты культурного наследия

Планируемое и сохраняемое озеленение

Проезды, тротуары асфальтовое покрытие

Покрытие (тротуаров/газонов), с возможностью
проезда транспорта

Остановочные пункты (сущ.)

Границы земельных участков , в отношении которых
осуществлен государственный кадастровый учет

Объекты ледового блока (планируемые,
реконструируемые)

Трамвайные пути

Подземные переходы

Экспликация зданий и сооружений

1.         Памятник архитектуры федерального значения "Фабрика-кухня завода
им.Масленникова", арх.Е.Н.Максимова, 1932г.  (сущ.)

2.        Памятник истории регионального значения Обелиск «Борцам 
революции 1917 года». (сущ.)

3.        Стадион "Вогла" (поле, реконструируемое)

4.        Планируемый спортивный комплекс  с
сопутствующими  объектами

1

4

1

2

3.1 3.2

3.1      Стадион "Вогла" (трибуна, реконструируемая)

3.2      Стадион "Вогла" (входная зона, реконструируемая)

5.        Планируемый объект газоснабжения , ГРПБ

4

Примечания:

1. Для территории объекта культурного наследия "Фабрика-кухня завода им.Масленникова" и прилегающих участков в

рамках разработки документации по  планировке территории проектных решений не предлагается . Проектная

документация для данной территории в настоящее время находится в стадии разработки , отображение окончательных

планировочных решений не представляется возможным .

2. Торговые  помещения предполагается разделить на два блока и разместить их в гостиничном комплексе  и в

комплексе ледовой арены. Общая площадь  каждого из торговых блоков не превышает  5000м².

3.  Рядом с территорией  разработки документации по планировке территории размещяется автокомплекс с мойкой и

автосервисом, от которого необходимо установить санитарно -защитную зону от 50 до 100 м в зависимости от

параметров объекта. Согласно  п. 5.1 СанПиН  "В санитарно-защитной зоне не допускается размещать : жилую

застройку, включая отдельные жилые дома , ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов,
санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки , коллективных или

индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями

качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения ,

лечебно- -профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования " Перечисленные выше объекты в

составе планируемых объектов капитального строительства отсутствуют . Спортивные объекты (ледовая арена и

футбольный блок) согласно п. 3.1 .2, 3.1.3  ГОСТ Р 58033-2017 являются зданиями, а не сооружениями, как объекты,

предназначенный для постоянного или временного пребывания в нем людей . Гостиничный комплекс не отностится к

жилым зданиям, согласно Приложению В СП 118.13330.2012*. Дополнительных требований к размещению гостиниц в
СП 257.1325800.2016 не установлено.

4. Площадь озеленения в границах квартала - 15827,31, что составляет около 25% от площади квартала.

Покрытие с
возможностью проезда
(подъезд  к ГРПБ)

Варианты планировочных и  объемно-пространственных решений застройки территории



Условные обозначения:

Копировал

63:01:0614001:2

63:01:0614001:5

63:01:0614001:8

63:01:0614001:11

63:01:0614001:207

63:01:0614001:211
63:01:0614001:213

63:01:0614001:274

63:01:0614001:276

63:01:0614001:284

63:01:0614001:288

63:01:0614001:290

63:01:0614001:293

63:01:0614001:454

63:01:0902004:5

63:01:0614001:10
63:01:0614001:13

63:01:0614001:15

63:01:0614001:17

63:01:0614001:204

63:01:0614001:205

63:01:0614001:206

63:01:0614001:208

63:01:0614001:209

63:01:0614001:215

63:01:0614001:216
63:01:0614001:273

63:01:0614001:275

63:01:0614001:277

63:01:0614001:278

63:01:0614001:281
63:01:0614001:282

63:01:0614001:285

63:01:0614001:292

63:01:0614001:18

9

63:01:0614001

Границы разработки ППТ

Существующие красные линии

Границы земельных участков ,

поставленных на кадастровый учёт*

Гаражи и склады,

служебные постройки**

Памятники архитектуры, истории**

Спортивные здания и сооружения**

12

Здания общественного назначения**

Сооружения инженерной инфраструктуры**

Рекреационные территории

15

Номер кадастрового участка

10

11

3

4

63:01:0000000:27974(1)

63:01:0614001:14

63:01:0000000:2323

63:01:0614001:1 63:01:0614001:300

63:01:0614001:254

63:01:0614001:9

8

63:01:0614001:3

63:01:0614001:301

63:01:0614001:16

63:01:0000000:30284(3)

63:01:0614001:39763:01:0614001:6
Карта планировочной структуры
территории городского округа.

Демонтируемые инженерные сети

640х594

1

2
63:01:0614001:12

63:01:0614001:19

63:01:0614001:459

63:01:0000000:34178

63:01:0614001:7

Сносимые здания

Участки инженерных сетей,
тербующие перекладки

Демонтируемые или
реконструируемые здания

63:01:0000000:34177
Примечания:

1. Проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам в границах разработки
документации по планировке территории отсутствуют .

2. Характеристики сохраняемых зданий и сооружений см . в пояснительной записке обосновывающей
части проекта.

12-ППТ

2 4

ООО "РМГпроект"

г.Самара 2020г.

Экспликация зданий и сооружений

1      Здание «Фабрики кухни».

Памятник архитектуры федерального значения

"Фабрика-кухня завода

им.Масленникова",арх.Е.Н.Максимова, 1932г.
2      Памятник истории регионального    значения

Обелиск «Борцам   революции 1917 года». (сущ.)

3      ГРП №37
4      Производственный гараж
5      Заготовительный цех, Котельная

6      Проходная
7      Склад
8      Подстанция
9      Комплекс частных гаражей
10    Здание на кадастровом участке 63:01:0614001:6
11     ГСК-622
12     ГСК-62, 2 очередь

13    Стадион "Вогла" (поле, реконструируемое)

13.1 Стадион "Вогла" (трибуна, реконструируемая)

13.2 Стадион "Вогла" (входная зона, реконструируемая)

14    Автоцент «Арго»
15    Сквер Борцов революции

5

7

6
14

*границы существующих земельных участков

** местоположение существующих объектов капитального строительства
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Условные обозначения:
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Граница территории проектирования

Красные линии

Водовод

Связь

Кабель 0,4 кв

Кабель бкв

Канализация

Газопровод

Границы охранных зон инженерных сетей (сущ.)*

Копировал 640х594

Схема размещения сетей и инженерных сооружений.

Схема границ зон с особыми условиями использования территорий.

Схема границ территорий объектов культурного наследия.
Схема вертикальной планировки территории, инженерной
подготовки и инженерной защиты территории.

Граница охранных зон инженерных сетей

(планируемые)*

Граница территори объектов культурного наследия*

Граница защитной зоны объектов культурного наследия*

Демонтируемые инженерные сети

Участки инженерных сетей,

тербующие перекладки

Отметки пересечения осей улиц и дорог

Ось улиц, дорог, проездов

  85.75

96.08

81.18

1

2
80.77

94.45

Существующие инженерные сети

Существующие объекты

культурного наследия

1.         Памятник архитектуры федерального значения  
"Фабрика-кухня завода        им.Масленникова",
арх.Е.Н.Максимова, 1932г.  (сущ.)

2.        Памятник истории регионального значения Обелиск
«Борцам революции 1917 года». (сущ.)

12-ППТ
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Схема размещения сетей и инженерных сооружений.

Схема границ зон с особыми условиями использования территорий.

Схема границ территорий объектов культурного наследия.

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и

инженерной защиты территории. М 1:1000

ООО "РМГпроект"

г.Самара 2020г.

*границы зон с особыми условиями
использования территорий

Примечания:

1.Границы особо охраняемых природных территорий в границах разработки документации по планировке территории
отсутствуют.

2.Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей
лесотаксационных выделов в границах разработки документации по планировке территории отсутствуют .

3. Рядом с территорией  разработки документации по планировке территории по пр . Масленникова и Автобусному
проезду  размещяются станции технического обслуживания и автомойки , от которых необходимо установить
санитарно-защитную зону. В связи с отсутствием  информации о  параметрах объектов размер СЗЗ принят 100 м,
максимальный для таких зданий в соответствии с п . 7.1.12 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Согласно  п. 5.1 СанПиН  "В
санитарно-защитной зоне не допускается размещать : жилую застройку, включая отдельные жилые дома ,
ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий
садоводческих товариществ и коттеджной застройки , коллективных или индивидуальных дачных и садово -огородных
участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания ; спортивные сооружения,
детские площадки, образовательные и детские учреждения , лечебно- профилактические и оздоровительные учреждения
общего пользования".  Перечисленные выше объекты в составе планируемых объектов капитального строительства
отсутствуют. Согласно Постановлению Правительства РФ от 3 марта 2018 г. N 222  в границах санитарно-защитных
зон не допусается размещать только спортивные сооружения открытого типа . Таким образом размещение закрытого
ледового комплекса допускается в границах СЗЗ , открытый стадион находился на данной территории до появления на
смежных териториях станции технического обслуживания и автомойки . Гостиничный комплекс не отностится к жилым
зданиям, согласно Приложению В СП 118.13330.2012*. Дополнительных требований к размещению гостиниц в
СП 257.1325800.2016 не установлено.

Направление уклонов

Граница санитарно-защитной зоны автомойки и СТО

3.        Комплекс станций технического обслуживания и
автомойки

3

3

3

3
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Примечания:

Улично-дорожная сеть установлена в виде непрерывной системы транспортного движения с учетом

функционального назначения улиц и дорог. Сеть пассажирского транспорта в пешеходной доступности

представлена муниципальными автобусными, троллейбусными и трамвайными маршрутами, а также

маршрутами коммерческого пассажирского транспорта, и метро проходящими вдоль границ территории

проекта планировки.

Согласно Схемы развития улично-дорожной сети городского округа Самары:

В соответствии с Генеральным планом городского округа Самара улицы в границах проектирования и на
прилегающей территории делятся на следующие категории:

 улица Ново-Садовая - магистральная улица общегородского значения регулируемого движения;

 проспект Масленникова - магистральная улица районного значения регулируемого движения;

 проезд Автобусный - магистральная улица общегородского значения регулируемого движения;

 улица Луначарского - улица местного значения в жилой застройке.

Территория обеспечена  линиями наземного общественного пассажирского транспорта. Расчетный показатель

уровня обеспеченности линиями наземного общественного транспорта составляет 9,2 км/км2, тогда как

предельно показатель минимально допустимого уровня обеспеченности составляет 2 км/км2.

Расчет нормативного количества машиномест см. пояснительную записку обосновывающих материалов,

раздел 2

Условные обозначения:

Копировал 640х594

Границы разработки ППТ

Красные линии

значения регулируемого движения
Магистральная улица общегородского

Улицы в жилой застройке

Остановки общественного транспорта

Место остановки автобуса и (или) троллейбуса

Место остановки трамвая

Движение личного транспорта

Движение общественного транспорта

Место пешеходного перехода

Перекрёсток регулируемого движения

Перекрёсток нерегулируемого движения

улица Л
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33

55

6

23

12

5

25

9

40

Границы земельных участков ,
поставленных на кадастровый учёт

Р60

Р50
(подземный 1ур.)

Р10

Р7
(автобусы)

Р430
(подземный 2 ур.)

Р5

Р7
(автобусы)

Наземные парковки автомобилей и автобусов
с указанием количества машиноместР5
Подземные парковки с указанием количества
машиноместР5

12-ППТ
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Подземные парковки с указанием количества
машиномест
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