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Действующие красные линии

Границы земельных участков, в отношении которых
осуществлен государственный кадастровый учет

Устанавливаемые красные линии

Действующие, отменяемые красные линии

Крас
ная

 л
иния

К
расная линия

Линии регулирования застройки

К
расная линия

Ведомость координат поворотных

точек красных линий

Крас
ная

 л
иния

К
расная линия

К
расная линия

К
расная линия

Крас
ная

 л
иния

Крас
ная

 л
иния

К
расная линия

улица Л
уначарского

Границы зон размещения существующих
объектов федерального значения

Границы зон  размещения существующих
объектов регионального значения

Условные обозначения:

1

2

Памятник архитектуры федерального значения "Фабрика-кухня завода
им.Масленникова", арх.Е.Н.Максимова, 1932г.  (сущ.)

Памятник истории регионального значения Обелиск «Борцам
революции 1917 года». (сущ.)

Положение о характеристиках планируемого развития территории.

Перечень основных документов, в соответствии с которыми выполнена документация по планеровке территории::

"Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 31.07.2020);

"Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 31.07.2020)

"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 31.07.2020);

"Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ(ред. от 24.04.2020);

"Лесной кодекс Российской Федерации" от 04.12.2006 N 200-ФЗ

(ред. от 31.07.2020);

Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ (ред. от 27.12.2018) "Технический регламент о требованиях пожарной

безопасности"

Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О кадастровой деятельности" (ред. от 02.08.2019);

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" (ред. от 31.07.2020)

Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)

народов Российской Федерации" (ред. от 29.12.2020)

"РДС 30-201-98.  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других

поселениях Российской Федерации"(принят Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 N 18-30);

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и

иных объектов"

"СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"

Региональные нормативы градостроительного проектирования Самарской области (утв.  приказом  Министерства

строительства Самарской области от 24.12.2014 № 526-п);

Генеральный план городского округа Самара, утвержденный Решением Думы городского округа Самара от

20.03.2008 № 539 (с изм.. от 28.05.2020);

Правила застройки и землепользования в городе Самаре, утвержденные  Постановлением Самарской городской

Думы от 26.04.2001 №61 (с изм. от 10.09. 2020);

Распоряжение № РД-211 от 16.02.2018 «О разрешении ООО «Стимул»  подготовки документации по внесению

изменений в документацию по планировке территории в границах улицы Ново-Садовая, проспекта Масленникова,

Автобусного проезда, улицы Луначарского в Октябрьском районе городского округа Самара» (с учетом РД-693

от26.06.2020);

Постановление  Правительства РФ от 03.03.2018 N 222 (ред. от 21.12.2018) "Об утверждении Правил установления

санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон"

Полный перечень документов см. Том 2, текстовая часть обосновывающих материалов проекта планировки

территории.

Подготовка документации по планировке территории осуществлена в целях обеспечения устойчивого развития

территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов),

установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства.

Характеристики планируемого развития территории.

Территория проекта планировки территории входит в состав зон  Ц-4c  - Общественно-деловая зона для

размещения объектов спортивно-зрелищного назначения , Ц-3 - Общественно-деловая зона районного значения,

Ц-2 - Общественно-деловая зона городского значения, Р-2 - Зона парков, бульваров, набережных. Размещение

новых объектов капитального строительства предполагается в зонах Ц-4с и Ц-3. Параметры застройки

определены  в соответствии со ст.13 Правил застройки и землепользования в городе Самаре, а так же

СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". На территории

запроектированы  границы зон планируемого размещения  объектов капитального строительства  с видами

разрешенного использования:  "Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий"(5.1.1), "Обеспечение занятий

спортом в помещениях" (5.1.2, в границах зоны Ц-3  данный ВРИ является условно разрешенным и требует

дополнительного согласования), "Деловое управление" (4.1), "Магазины" (4.4), "Гостиничное обслуживание" (4.7),

«Предоставление коммунальных услуг»(3.1.1),«Служебные гаражи» (4.9, условно разрешенный ВРИ, требует

дополнительного согласования).

Расчет коэффициента плотности застройки осуществляется в границах элемента планировочной структуры

(квартала), определяемых планируемыми красными линиями. Расчет процента застройки определяется в границах

участков 63:01:0614001:18:ЗУ1,  63:01:0614001:18:ЗУ2  и 63:01:0614001:3, на которых размещается проектная

застройка. Для участка ЗУ3 расчет параметров не произведен, так как на данном участке не предполагается
размещения проектной застройки. Границы участков и виды их разрешенного использования  см. на Чертеже

межевания, Том 2.

   В соответствии с таблицей Б.1 СП 42.13330.2016   коэффициент плотности застройки для многофункциональной
застройки  - 3,0.

      В соответствии со ст. 13 Правил застройки и землепользования в городе Самаре для рассматриваемой
территории  устанавливаются следующие параметры:

                                                                                                   ВРИ 4.1, 4.7,   ВРИ 5.1.1,5.1.2    ВРИ 4.4    ВРИ 3.1.1   ВРИ 4.9

Предельные минимальные/ максимальные  размеры

земельного участка, м²                                                                   0/∞                  0/∞               0/∞           0/∞          0/∞

Минимальные отступы от границ  земельного участка,м          0                       0                  0              0              0

Предельная высота зданий, строений, сооружений, м               55                     55               31             12           31

Максимальный процент застройки в границах земельного

 участка (Ц-3/Ц4-с), %                                                                   80/100               80            80/100       100          60

Количество парковочных мест, шт.                                                              (рассчитано по СП42.13330.2016)

  Максимальная высота капитальных ограждений, м                     -                       -                        -          -              -

В границах разработки документации по планировке территории  размещается существующая застройка и

планируемые объекты капитального строительства. Основная часть существующей застройки сохраняется: комплекс

Фабрики-кухни с вспомогательными постройками, автоцентр "Арго",  комплекс стадиона Волга с футбольным

полем, трибунами и входной зоной, гаражные комплексы вдоль ул. Луначарского и вдоль автоцентра, инженерные

объекты (см. Схему планировочной решений застройки, лист1). Для территории объекта культурного наследия

"Фабрика-кухня завода им.Масленникова" и прилегающих участков в рамках разработки документации по

планировке территории проектные решения не предлагаются. Проектная документация для данной территории в

настоящее время находится на стадии разработки, отображение окончательных планировочных решений не

представляется возможным. Параметры застройки участков на данной территории не рассматриваются

Планируемые объекты капитального строительства: комплекс крытой ледовой арены со  вспомогательными

группами помещений и торговыми площадями,  футбольный блок со спортивным залом и    вспомогательными

группами помещений, гостиничный комплекс с аппартаментами и  торговыми помещениями, офисные помещения,

газорегуляторный пункт блочный (ГРПБ).  Торговые  помещения предполагается разделить на два блока и

разместить их в гостиничном комплексе  и в комплексе ледовой арены. Общая площадь  каждого из торговых блоков

не превышает  5000м². Характеристики планируемых объектов приведены в пояснительной записке

обосновывающей части проекта (лист 9).

Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры,

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной

инфраструктуры в границах разработки документации по планировке территории отсутствуют.

Для функционирования планируемых объектов необходимо размещение объектов коммунальной и транспортной

инфраструктур: инженерных сетей и объектов, автомобильных стоянок. Размещение планируемых инженерных

сетей и инженерных объектов для планируемых ОКС не отображено в документации по планировке территории, так

как необходимо уточнение мест расположения и мощности данных объектов на дальнейших стадиях проектирования
при определении точных параметров планируемых ОКС. Место размещения планируемой ГРПБ на пр.Масленникова

отображено  как зона размещения объекта «Предоставление коммунальных услуг».

Сеть пассажирского транспорта в пешеходной доступности представлена муниципальными автобусными,

троллейбусными и трамвайными маршрутами, сетью метрополитена, а также маршрутами коммерческого

пассажирского транспорта. Минимальное расстояние от остановки общественного транспорта до планируемых

объектов около 250 м (станция метро), максимальное - 500м (остановки автобусов).

Потребность планируемых объектов в автомобильных стоянках  - 678 машиномест. В соответствии с      п.11.35

СП 42.13330.2016 возможно сокращение количества машиномест на 25%, так как на расстоянии 250-500 м (в

зависимости от расположения входа) от планируемых ОКС размещается станция метро. Таким образом требуемое

количество машиномест - 678х0,75 = 509. Расчет требуемого числа машиномест см. Пояснительную записку

обосновывающей части проекта, расчет произведен в соответствии с таблицей Ж.1   СП 42.13330.2016.

 Границы планируемого размещения объектов капитального строительства федерального регионального и

местного значения в границах разработки документации по планировке территории отсутствуют.

В границах разработки документации по планировке территории  расположен существующий объект

федерального значения - объект культурного наследия  "Фабрика-кухня завода им. Масленникова, архитектор

Е.Н. Максимова, 1932 г.", в котором располагается филиал ФГБУК " Всероссийское музейное объединение

"Государственная Третьяковская галерея", здание на данный момент находится на реконструкции;   существующий

объект регионального значения - объект культурного наследия "Обелиск борцам революции 1917г.".

Положения об очередности планируемого развития территории.

На этапе разработки Проекта планировки территории разделение планируемой и реконструируемой застройки

на очереди не предполагается. Проектирование и  строительство объектов капитального строительства, а также

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур предполагается в один этап.
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Карта планировочной структуры

территории городского округа.

12-ППТ

1 1

    ООО "РМГпроект"

г.Самара 2020г.

Границы зон планируемого размещения  объектов капитального строительства
с видами разрешенного использования  "Обеспечение спортивно-зрелищных
мероприятий","Обеспечение занятий спортом в помещениях ", "Деловое управление",
"Магазины ", Гостиничное обслуживание"

Границы зон планируемого размещения  объектов капитального строительства
с видом разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг»

Границы зон планируемого размещения
территорий общего пользования*

Примечания:

1. Корректировка красной линии по границе земельного участка , утверждаемая красная линия

уточняет существующую.
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13.1

Показатель
Единица

измерения
Проектное
значение

Нормативное
значение

 Площадь в границах разработки документации по
планировке территории

га 9,495

 Площадь в границах элемента планировочной
структуры

м2 62106,13

  Площадь территории  участков
63:01:0614001:18:ЗУ1,  63:01:0614001:3  суммарно

м2 38754,00

  Площадь территории участка 63:01:0614001:18:ЗУ2 м2 2400,00

 Процент застройки  для участков
63:01:0614001:18:ЗУ1,   63:01:0614001:3 суммарно

% 28 80/100

 Процент застройки  для участка 63:01:0614001:18:
ЗУ2

% 0,7 100

 Коэффициент плотности застройки. 1,21 3
 Высота зданий, строений сооружений (планируемых) м   8 - 55 12 - 55*
 Количество этажей  (планируемых объектов)   1- 14
 Параметры сохраняемых объектов

 Площадь застройки м2 11169,50

 Площадь  наземных этажей м2 19422,22

 Общая площадь м2 17015,97

 Параметры планируемых объектов

 Площадь застройки м2 9610,39

 Площадь наземных  этажей м2 55847,96

 Общая площадь м2 50263,16

 Количество машиномест шт 555,00 509
 в том числе в подземных паркингах шт 480,00

 Итого
 Площадь застройки, в том числе м2 20779,89
 в границах участков 63:01:0614001:18:ЗУ1,
63:01:0614001:3

м2 10928,79

 в границах участка 63:01:0614001:18:ЗУ2 м2 16,10

 Площадь наземных  этажей м2 75270,18

 Общая площадь м2 67279,13

Площадь озеленения м2 15827,31

прим. 1

ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

* торговые помещения, входящие в состав гостиничного комплекса расположены не выше 31 м, высота

объекта коммунального обслуживания не должна превышать 12м.

** в площадь сохраняемых объектов входят площади реконструируемых объектов: трибуны стадиона и
входная зона стадиона.

1

Назв.        Координаты  Расстояние Дирекцион-
точки          X        Y            ный угол
1 1374591,73 389916,85       
2 1374621,56 389942,57 39,39 "40°46'7""  "
3 1374678,88 389868,82 93,41 "307°51'18"""
4 1374676,79 389865,96 3,54  "233°50'31"""
5 1374695,41 389844,35 28,53 "310°44'58"""
6 1374695,91 389844,78 0,66  "40°41'44"" "

7 1374696,92 389845,59 1,29  "38°43'44"" "
8 1374728,29 389805,59 50,83 "308°6'19"" "
9 1374734,45 389797,72 9,99  "308°3'3""  "
10 1374800,39 389713,62 106,87"308°5'56"" "
11 1374817,83 389691,38 28,26 "308°6'9""  "
12 1374830,27 389675,51 20,16 "308°5'30"" "
13 1374714,43 389580,55 149,79"219°20'36"""
13.1 1374649,81 389580,56 64,62 "179°59'28"""
14 1374629,75 389580,56 20,06 "180°0'0""  "

15 1374628,05 389580,56 1,70  "180°0'0""  "
16 1374564,56 389661,95 103,22"127°57'24"""
17 1374558,41 389669,84 10,00 "127°56'7"" "
18 1374534,72 389700,19 38,50 "127°58'27"""
19 1374534,25 389699,87 0,57  "214°14'57"""
20 1374528,71 389707,90 9,76  "124°36'8"" "
21 1374522,44 389715,93 10,19 "127°59'1"" "
22 1374553,51 389740,34 39,51 "38°9'17""  "
23 1374578,86 389760,27 32,25 "38°10'27"" "

24 1374584,77 389764,94 7,53  "38°21'46"" "
25 1374577,20 389773,61 11,50 "131°7'34"" "
26 1374533,94 389823,19 65,80 "131°6'20"" "
27 1374550,44 389845,73 27,93 "53°47'41"" "
28 1374531,75 389865,17 26,97 "133°52'23"""
1 1374591,73 389916,85 79,17 "40°44'56"" "

Границы существующих и планируемых элементов
планировочной структуры.
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Границы зон планируемого размещения  объектов капитального строительства
с видом разрешенного использования«Служебные гаражи»

Границы зон планируемого размещения  объектов капитального строительства
с видами разрешенного использования "Обеспечение занятий спортом в помещениях ",
"Деловое управление", "Магазины ", Гостиничное обслуживание"

* На данной территории размещены участки с видами разрешенного испльзования
«Улично-дорожная сеть», «Парки культуры и отдыха »
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